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Repertorio N. 4_9“980 e

VERBALE DI ASSEVERAZIOME DI GIURAMENTO

REPUBBLICA ITALIANA

71 giorno quindici gennaio duemilaventi, in Reggio Emilia,

alla via della Racchetta n, 1.

16=1=2020

innangi a me, Dr. ANTONIO CARANCI, Notaio iscritto al Ruolo

del Distretto Notarile di Reggio Emilia, residente in Reggio

Eniilia, con studioc alla Via della Racchetta n. 1,

E! PRESENTE

GUIDO GOZZI, nato a Sassuole (MO) il 12 giugno 1984, con re-

sidenza in Reggio nell'Emilia {(RE), via Chiessi N. 11, Codice

Fisgale GZZ GDU 84H12 I462 O

Dell!identitd personale del costituito io Notaio sono certo. _

I1 costituito mi presenta una relazione di stima per la de-

terminazione del wvalore di wercato di un terreno posto in

Mirandola (MO}, via Aldo Maniizio, identificato al wmappale 482,

Tale perizia al presente atto si allega sotto la lettera A).

Mi chiede Qi asseverarla con glurawmento, al sensi dellrart. 1

del R.D.L. 14 luglioc 1937, N. 1666.

Ouindi, 1o Notaio deferisgco 1l giluramento al comparente,

previo mioc richiamo allo stesgo sulle conseguenze delle di-

chiarazioni mendaci o reticenti e sull'obbligo di dichiarare

la veritd.

Il comparenteé presta quindi il giuramento, pronunziando le




parole: "Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto all'inca-

rico ricevuto, e quindi redatto la relazmone gsopra indicata,

1 solo scopo di. far conoscere la vexritd',

L.a parte mi dispensa dalla lettura di gquanto allegato.

Di  questo atto; scritto con sistema elettronico da me Notaio

su un foglio per una ﬁ&qc1ata, ho dato lettu/a’al costltultof

\

che lo approva. g

AﬂﬂkNJﬁﬁsﬁ /{;AQ{Q//'roIHH,

*Q.




Arch, Guijdo Gozzi
Ortdine Architetti PPC RE n. 741

C.F. GZZGDUB4H1214620
42122 Regglo Emllia RE, vla Chiessin. 11

PERIZIA DI STIMA SINTETICA DESCRITTIVA PER L’AGGIORNAMENTO DEL PIU’
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1. PREMESSA

1.1. Oggetto dell’incarico
Perizia di stima sintetica descrittiva per ['aggiornamento del valore allaftualith del terreno
edificabile sito in Mirandola (MO), via A. Manuzio.

1.2. Specifiche dellincarico

In funzione delle finalith dellincarico e delle richieste della committenza, il presente
aggiomamento di stima & redatto al solo scopo di attualizzare la valutazione del valore di
mercato del suddetto terreno edificabile, sulla base della precedente valutazione
commissionata all'arch. Guido Gozzi e datata 18/02/2018, Il présente aggiornamento, per
natura stessa dell'incarico e in funzione di tempistiche — finalitd, assume per validi e verificati
gli elementi (qualitativi e quantitativi) principali, che vengono testualmente riportati dove
necessario. Sono verificati puntualmente, e approfonditi al’occorrenza, | dati reperibili o forniti
dalla committenza, quali dati catastali, consistenze. indicative, indici e piani urbanistici. La
presente stima & redatta (ove non diversamente specificato) su base grafico quantitativa
catastale, con dati e quantita desunti direttamente dalla documentazione catastale. Non & ad
ora richiesta una esatta e reale misurazione e verifica dello stato dei luoghi effettivo. Gli
elaborati prodotti sono dedotti dalla documentazione catastale reperita. Arrotondamenti ed
eventuali misure differenti dal reale sono da ritenersi possibili @ comungue generalizzate, non
andando di fatto a infiuire negativamente sui ragionamenti e 'analisi economica dei bene.

1.3. Soggetto incaricato

Arch. GUIDO GOZZI, con studio a Reggio Emilia (RE), via Chiessi n. 11, C.F.
GZZGDUB4H1214620, iscritto all'Ordine degli Architetti di Reggio Emilia con il n. 741 ed in
possesso dei necessari requisiti ed abilitazioni tecnico- professionali.

1.4. Committente
La perizia di stima & stata commissionata dalla proprietd COOPSETTE societa cooperativa in
L.C.A., con sede in Castelnovo Sotto (RE), via S. Blagio n. 75, C.F. P.1. 00125650358,

1.5. Data di conferimento dell’'incarico
Ij conferimento d'incarico & stato sottoscritto in data 10/09/2019.

1.6, Data di determinazione della stima Vo
L'aggiornamento del giudizic di stima da parte del tecnico Arch/ / @ylf;l:q>
mesi di dicembre 2019 e gennaio 2020. .,‘pi L4

N
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1.7. Documentazione fornita dal committente
E' stata fornita dalla proprietd, tramite supporto magnetico o cartaceo, la documentazione

disponibile necessaria all'espletamento dell'incarico professionale.

1.8. Data del sopralluogo

Non si rende necessario un ulteriore sopralluogo, a fronte della recente visita al sito in data
05/07/2019 compiuta delling. Garuti, le cui risultanze (verbale datato 08/07/2019 e
documentazione fotografica) mi sono state fornite dalla proprieta.

1.9. Metodologia di stima adottata
I pitt probabile valore di mercato all'attualitd & stato oftenuto determinando il valore di

trasformazione del fabbricato.
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2. IDENTIFICAZIONE DEL BENE
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2.1, Localizzazione delFimmobile A Iy
La proprieta oggetto di analisi & ubicata nel Comune di Mirandola (MO) in via A, Manuzio, nella

3
]

_h

zona industriale a nord del centro urbano,

Mirandola, citta di circa 24.000 abitanti della provincia di Modena situata a nord del capoluago,
& il centro principale di un distretto industriale specializzato nel biomedicale sviluppatosi dagli
anni settanta .

Nel 2012 la citta & stata colpita da una serie di terremoti, che hanno danneggiato buona parte
degli edifici fra cui il Duomo, la Chiesa di San Francesco d'Assisl, le aziende del distretto
biomedicale e numerosi capannoni industriali.

Le principali aree industriali di Mirandola sono sviluppate a Nord, lungo via defle Industrie via
Bosco e via 2 Giugno e a Sud nella frazicne di San Giacomo Roncole.

L'immobile oggetto di analisi si colioca allinterno di un area di nuove lottizzazioni ad uso
produttivo, frammiste ad edifici industriali ‘esistenti. In generale la zona industriale nord &
caratterizzata in prevalenza da edifici recenti, costruiti negli ultimi dieci anni.

La stazione ferroviaria di Mirandola, sulla linea Verona - Bologna, e ubicata nella localita di
Cividale, a circa 5 km dalla proprietd oggetto di analisi.

Il casello autostradale Reggiolo -Rolo dell'autostrada A22 del Brennero dista da Mirandola
circa 21 km.

La S.8. 12 dell'Abetone e del Brennero, detta Canaletto, collega Mirandola alla tangenziale
nord di Modena, assicurando il collegamento con Modena cittd (distante-circa 34 Km) e
l'autostrada A1. Il casello autostradale Modena Nord si trova a circa 37 km da Mirandola.

- 2.2, Descrizione dell’immobile

Oggetto della presente analist valutativa & un terreno edificabilé ad uso artigianale industriale
ubicato nella periferia nord/ovest del comune di Mirandola (MO).

Il terreno in oggetto, di forma planimetrica regolare e di giacitura pianeggiante, & incolto e non
recintato. Confina a ovest con via A. Manuzio (pre - lotlizzazione via Bosco) a sud /ovest e est
con proprieta di terzi.

If terreno in oggetto ha una superficie fondiaria di 3.879,00 mg ed & compreso all'interno del
piano particolareggiato di iniziativa privata "PP Di via Bosco Sud", gia urbanizzato alla data di
valutazione come si evince dall'atto di compravendita (Rep 6450 Racc.4264 del 10 settembre
2009): ..-;'*l'!éi'r.‘r;"f}}“;?\
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IS




parte venditrice la quale si impegna pertanto a realizzarli nei modi stabiliti in detta convenzione
¢ a tenere indenne la parte acquirente da ogni onere e responsabllita relfativa....”

Dalla relazione dell'Ing Garuti, citata in precedenza, si evince che il terreno risulta attualmente
non incolto ma pulito da terzi.
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solo nota di trascrizione), Atio revocato con sentenza n.840/2019 pubblicata il 09/10/2019 RG

n. 1018/2019

3.2. Inquadramento catastale

| dati catastali identificano univocamente l'immobile ai catasto terreni come segue,

?’?iﬁ\
e
Direzione Provinciute di Modgim

Litieio Provinciule - Temitoiio
Seryial Cattastali

Visura per immobile
Silvazione degli alti informatizzati al 03/01/2020
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3. ANALISI DEL BENE

3.1. Titolarita
COOPSETTE societa cooperativa in L.C.A. con sede in Castelnovo di Sotto (RE) risulta titolare
del diritto di proprieta degli immobili in forza dei seguenti atti:

Atto di Compravendita a rogito Notalo Michele Minganti del 10/09/2009 Rep. N.6450/4264,
trascritto presso 'Agenzia delle Entrate Servizi di Pubblicitd Immobiliare di Modena il
21/09/2009 & nn. 32194/21673 di formalitd, mediante il quale la Societa "SILINGARD!
ENRICO S.pA" cede alla Societa "COOPSETTE SOCIETA' COOPERATIVA® appezzamento di
terreno posto in Comune di Mirandola, censito al catasto Terreni al Fg. 90 Part. 339 per un
totale di mq 11.047,

Atto. di Compravendita @ rogitoc Notaio Ciorinda Manella del 09/07/2002 Rep. N.40131,
trascritto presso ['Agenzia delle Entrate Servizi di Pubblicitd lmmobiliare di Modena i
31/07/2002 ai nn. 24419/17073 di formalita, mediante il quale |la Societd "AGRICOS S.r.I" cede
alla Societda "SILINGARD| ENRICO S.pA" appezzamento di terreno posto in Comune di
Mirandola, censito al catasto Terreni al Fg. 90 Part, 196 per un totale di mg 32.870 (Presente
solo nota di frascrizione).

Inoltre si segnala che:

Con Atto di trasferimento immobiliare in esecuzione di accordi di ristrutturazione dei debiti ai
sensi dell'art. 182 Bis del R.D. 16 marzo 1942 n. 267 del 07/05/2014 Rep. N. 7658/5190 a
rogito Notaio Michele Minganti, trascritto presso I'Agenzia delle Entraté Servizi di Pubblicita
Immobiliare di Modena il 16/05/2014 ai hn, 10658/7999 di formalita, la Socletd "COOPSETTE
SOCIETA' COOPERATIVA" cede alla Societd "GP MASTER S.p.A" appezzamento di terreno
censlto al catasto Terreni al Fg. 90 Part. 468 per un totale di mq 3.810 mg (Presente solo nota

di trascrizione);

Con Atto di trasferimento immobiliare in esecuzione di accordidi ristrutturazione dei debiti ai
sensi deli'art, 182 Bis del R.D, 16 marzo 1942 n. 267 del 09/12/2014 Rep. N. 7774/5277 a
rogito Notaio Michele Minganti, trascritta présso 'Agenzia delle Entrate Servizi di Pubblicita
Immobiliare di Modena it 22/12/2014 ai nn. 29126/21458 di formalita, .l (ﬁgg;eta “COOPSETTE
SOCIETA' COOPERATIVA" cede alla Societa "TECHNOLOG/I’C(

137

terreno censito al catasto Terreni al Fg. 90 Part. 490 per un tohélen.
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'Si segnalano incongruenze ¢id emersé nella precadente analisi del bene in oggetto del
16/02/2018:

e |l terreno vienhe classificato come frutteto, mentre nella realta si presenta come prato;
non & indicata correttamente [a gualita del terreno;

¢ La consistenza del terreno indicata in visura non coincide con la superficie fondiaria
indicata nello schema geometrico planivolumetrico indicativo allegato al piano
particolareggiato;

¢ | dati catastali riportati nellatic di provenienza citato in precedenza sono dati
identificativi superati, a causa delle variazioni intervenite sull'unita immobiliare

compravenduta;

3.3. Situazione amministrativa, vincoli, gravami
Dalle ricerche effettuate in via telematica presso I'Ufficio di Pubblicita immobiliare di Modena in
data 03/01/2020, limmobile oggetto d'analisi non risulta gravato da trascrizionifiscrizioni

pregiudizievoli.

3.4. Inquadramento urbanistico

PRG previgente

La Variante Generale al PRG & stata adottata con atto di Consiglio Comunale N° 80 del 26
& - aprile 1999 e approvata con atto di Giunta Provinciale N° 153 del 17 aprile 2001.

Successivamente sono state approvate varianti parziali ai sensi dell'art. 15 della L.R. 47/78, di
k . cui Tultima vigente approvata con atto C.C. N° 41 del 31/3/2014.

Il lotto di terreno oggetto di analisi & classificato dal PRG previgente come:

"Zona Omogenea 0.1: zona produttiva di espansione per attivita a relativa maggiore
compatibilita con la residenza".

Detto mappale & ricompreso nel comparto "PIP D1 - via bosco Sud" di iniziativa privata, in cui
gli interventi attuativi risuitano assoggettati alle disposizioni descritte negli allegati all'atto di C.

C. n. 105 de! 30/06/2003 di approvazione del comparto P.LP.

II Iotto é ino’ltre interessato dal vincolo:

9-24-32- 50 e 51 delle N.T.A. del P R.G"

' &t
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- pSCe RUEIN vidore

L'Amministrazione Comunale con proprio atto di Consiglic Comunale N°61 del 9/4/2014 ha
adottato il Regolamento Urbanistico Edilizio di cui alla L.R. 24 marzo 2000, N° 20, Con atto di
Consiglio Comunale N° 112 del 27 luglic 2015 I'Amministrazione Comunale ha controdedotto
alle osservazioni e approvato il Regolamento urbanistico aituativo - RUE. Con atto di C.C. N°
59 del 2 luglio 2018 & stata approvata variante al RUE e con atto di C.C. N.® 134 del
18/12/2018 & stata approvata variante al PSC e RUE.

pPSC
i lotto di terreno oggetto di analis] & classificato dalla variante 1 al PSCRUE come:

. | cot)
"Ambiti specializzati per attivita produttive; S=interesse sovracomunale (art. 4.3 del PSC)." 4

Di cui

“Art, 4.3 Ambiti specializzati per attivita produttive (ASP) o / ,
1. Definizione, GIi ambili specializzati per attivitd produttive sono le parli del territorio
carafterizzate dalla concentrazione di atfivita economiche, commercialf e produltive, totaimente
o prevalentemente edificate, o in corso di edificazione sulfa base di PUA approvati o di accord]
sottoscritti.

2. Obietlivi da perseguire. Negli ambiti specializzati per attivita produttive il RUE e if POC
devono perseguire i seguenti obiettivi:

- la valorizzazione del capitale fisso e delle potenziafita di sviluppo delf'apparato produltivo
locale;

- la mitigazione degli impatti ambientali e paesaggistici degli insediamenti produttivi;

- la minimizzazione dei rischi antropici, al fine di prevenire gii incidenti connessi a sostanze
pericolose e g limitarne le conseguenze per l'uomo e per l'ambiente e in relazione affa
necessita di mantenere opportune distanze di sicurezza tra insediamenti produttivi e centri
abilati e risorse ambientali;

- il completamento delle urbanizzazioni e delle dotazioni infrastrutturali e fo-sviluppo di attivita
di servizio alle imprese.

3. Destinazioni d’uso. Il RUE, ai fini della disciplina degli interventi edilizi diretti ammissibili,
provvede ad articolare gli ambiti ASP in relazione alle differenti destinazioni d'uso prevalenti,
distinguendo quelli per attivita prevalentemente produltive e/o lagistiche da quelli per attivita
prevalentemente commerciali e terziarie. ' '
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 Fatto salvo quanto previsto negli eventuali PUA vigenti, le funzioni ammesse sono specificate
dal RUE, anche evenlualmente distinguendo fra sub-ambili distinti, fra quelle produttive
manifatturiere, di servizio e terziarie, comunque nel rispetto delle seguenti specificazioni: '
- Je medie strutiure di vendita di prodotti alimentari sono ammissibili esclusivamente ove siano
gia legittimamente in essere,
- linsediamento di nuove medie strutfure di vendita di prodotll non alimentari é aminissibile
solo entro | limiti stabifiti dalla normativa vigente per le aggregazione
commerciali di rifevanza comunale, fatte salve eventuali specifiche previsioni della
planificazione provinciale,
- il commercio di vicinato non é di norma ammesso salvo eventual; attivita preesistenti;
--@ ammissibile if commercio all'ingrosso;
i ; sono in genere ammissibili, salvo disposizioni specifiche, i sérvizi per le imprese e i loro
addett! le attivita ticettive; le attivita ricreative, sportive e di spettacolo;

b

X
o
N ngeﬂa misura strettamente necessaria a ftale funzione pertinenziale e in forma integrata con

¢

}a residenza puo essere ammessa dal RUE solo in quanto pertinenziale ad atlivita produttive,

Iedmc:o produttive; é ammessa inolfre la sua permanenza nelle unitd edilizie gia destinate
Jegittimamente a residenza alf’entrata in vigore delle presenti norme;

- hon é ammesso l'insediamento ex-novo di stabilimenti a rischio di incidete rilevante (RIR)},

- sono ammissibili le stazioni ecologiche e le attivita di raccolta, recupero, riciclo e messa in
riserva di rifiuti speciali;

~ sono ammissibili glf impianti di produzione energelica da fonti rinnovabili.

4. Capacité insediativa . In questi ambiti la capacita insediativa é pari a quella esistente,

incrementabile essenzialmente col completamento delfatfuazione dei piani atfualivi approvati e
in corso di realizzazione ed eventuali interventi di sostituzione o integrazione edilizia,

5. Direttive al RUE. Negli ambiti interessati da insediament! produttivi in essere o in corso di
attuazione, gli interventi edilizi ordinari di manutenzione, ampfiamento, completamento,
sostituzione sono disciplinati dal RUE e dagli eventuali PUA vigenli e avvengono di norma per
intervento diretto, salvo casi specifici, in particolare nel caso di sostituzione di grandi
insediamenti produttivi dismessi.

6. Parametri edilizi ed ambientali. Negli ambiti ASP, fatte salve le aree comprese in comparti in
corso di edificazione sulla base di PUA approvati, per le quali si applicano i parametri definiti
dal rispetfivo PUA, fino alla scadenza delfa relativa convenzione, il RUE stabilisce | parametri
edilizi ed ambientali da rispettare. Nel caso di interventi diretti di nuova costruzione o

sostituzione (fatii salvi gli amphamenh di edifici esrstentr) i paramem stabiliti dal RUE devono
'i H_' "j.

comunque rispettare I seguenti: /,5:3'
- UF max = 0,7 mq./mq., /‘{/{’E

- SP min = 10% deﬂa SF. ‘ﬁ(v\ o \}




7. Nelle aree destinate ad altrezzature e spazi colletiivi e nelle aree costituenti dotazioni
ecologiche, il RUE ‘discipﬁna gl interventi di sistemazione a verde, a parcheggi o per servizi
collettivi.

8. Nelle unita edilizie a tipologia residenziale o ex-rurale che risultino inglobate negli ambili
specializzali per atlivita produltive, il RUE puo prevedere interventi di cambiamento d’uso e
sostituzione edifizia nella direzione defl'omogeneizzazione con le destinazioni d'uso
dell'ambito; pud inoffre consentire la permanenza e consolidamento di tali presenze purché
non st incrementine le condizioni di conflittualita con if contesto produttivo.

9. Direttive al POC. In sede di POC ¢ possibile prevedere e disciplinare specifici interventi di
trasformazione o integrazione di particolare rilevanza, anche in deroga ai parametri definiti dal
RUE per gli interventi diretti.

10. Stabilimenti a rischio di incidente rilevante (RIR). Non potranno essere realizzale
riconversioni di stabilimenti esistenti in stabilimenti "a rischio di incidente rilevante” (RIR) che
siano direttamente confinahti con ambiti urbani consolidati o ambiti per nuovi insediamenti
urbani.

11. Negli ambiti produtlivi non rientranti nelfe esclusioni di cui al comma precedente, qualora
un insediamento gia realizzato, per effetto of variazioni intervenute nefla normativa vigents,
ovvero in relazione a mutazioni dei processi produttivi, rientri nelle tipologie indfcate al Digs
334/99 e s.m., questo dovra assicurare, anche aftraverso la predisposizione di misure ed opere
di mitigazione, che le aree di danno risultino interne al perimetro dello stabilimento o in aree
esterne limitrofe costituenti unica proprieta con l'area dello stabilimento RIR, fafto salva la
possibilita di interferire con ambiti per aitivita produttive prevalentemente manifatturiere o
logistiche o ambiti rurali. Qualora non siano rispettate le condizioni poste si dovia operare la
delocalizzazione delf‘attivita in un ambito idoneo.

Gli interventi di cui al presente comma sono da considerarsi interventi df trasformazione di
particolare rilevanza ai fini della sicurezza ed incolumita delffa popolazione e della protezione
deli'ambiente, pettanto relativamente agli obblighi di cui all'art 14 Digs 334/99 e s.m. e dell'art.
A-3 bis della L.R. 20/00, sono, disciplinati dal POC.”

RUE
I [otto di terreno aggetto di analisi & classificato dalla variante 1 al PSCRUE come:
“Comparti AUC_4 e ASP_3 in corso di attuazione (art.4.2.1 e 4.4.1 RUE)"

L'art. 4.4.1 meglio descrive i comparti ASP_3:

“c) ASP_3.1 e ASP_3,2. Descrizione: ambiti consolidali frutto di piani urbanistici attuativi unitari

recenti, ovvero o in corso di completamerito;
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Obiettivi: mantenere I’ impiaito progettuale e l'equilibtio fra carico urbanistico e dotazioni come
stabiliti nel Piano Attuativo che ha generato Finsediamento,”

H lotto di terreno & classificato come comparto ASP_3.2:
“ ASP 3 2 - Ambili consolidati specilizzati per attivita produtlive prevalentemente

manifatturiere 8 maggiore compatibilita con la residenza frutto di piani urbanistici attuafivi
unitari recenti, ovvero in corso di completamento" (art 4.4.4 RUE).”

Di cui;

“Art. 4.4.4 — Sub-ambiti ASP_3
Tipi di intervento edilizio amimessi: si danno i seguénti casi:

qualora sia ancora vigente il Piano Urbanistico Attuativo o0 un permesso di costruire
convenzionafo, fino alla data di scadenza del Piano o della convenziope del PdC sono
ammessi tutti 1 tipi di interventi, nel rispetto dei limiti, di parametri dimensionali e relative
modalita di misura e delle prescrizioni contenute nel PUA o nel PdC.; questi possono essere
sottoposti a varianti purché non comportino incrementi della potenziafita edificatoria e non
comportino diminuzioni della stiperficie permeabile complessiva.

dopo la scadenza del Piano, o della convenzione del PdC, fino al momento in cui le opere di
urbanizzazione siano state terminate e prese in carico dal Comune, sono ammessi solo |
seguenti interventi edilizi: MO, MS, RRC, RE, D;

dopo la scadenza del Piano, o della convenzione del PdC, qualora le opere di urbanizzazione
siano state terminate e prese in carico dal Comune, sono ammessi gli interventi MO, MS, RRC,
RE, D; é ammessa inolire l'eventuale conclusione dell’edificazione prevista secondo le

presctizioni, i limiti, e | parametri dimensionali contenuti nel PUA.

.. Destinazioni d'uso e cambi d’uso:
[

. = TR
I woYA N N

B hegli ambifi ASP_3.1 valgono le stesse disposizioni deghi ambit{ﬁ@? -
. .f;""' PR
--"hegli ambiti ASP_3.2 valgono fe stesse disposizioni degli -ambit{"/ﬁﬁ P2




' Piano Particolareddiato di iniziativa privata, comparto "PP D1 via Bosco Sud"
Il lotto oggetto di analisi ricade allinterno del piano particolareggiato di iniziativa privata del
comparto "PP Di via Bosco Sud®, approvato dal Consiglio Comunale con atto n. 126 del 26
Juglio 2003. La convenzione & stata softoscritta in data 7 maggio 2004 (Repertorio n. 45269;
Raccolta 3722}

riguardo alla convenzione si riporta:

L'art. 30 comma 3bis del D. L. n. 89 del 21/06/2013, convertito con L. n. 98 del 09/08/2013,
prevede che;

"i{ termine di validita nonché i termini di inizio e fine lavori hellambito delle convenzioni di
lottizzazione di cui alfart, 28 della legge 17 agosto 1942 n. 1150, owvero degli accordi similari
comunque nominati dalfa legislazione regionale, stipulati sino al dicembre 2012, sono prorogati
di tre anni’.

Considerato [a normale validita decennale della convenzione, npnostante la proroga suddetta,

attualmente risultano scaduti | termini di validita della convenzione di lottizzazione.

Pertanto in base a quanto prescritto nel PSC e nel RUE vigenti:

“Negli ambiti ASP, falte salve le aree comprese int compart! in corso di edificazione sulla base
di PUA approvati, per le quali si applicano | parametri definiti dal rispettivo PUA, fino alla
scadenza della relativa convenzione, il RUE stabilisce i parametri edilizi ed ambientali da
rispettare. Nef caso di interventi divelti di nuova costruzione o sostituzione (fatti salvi gli
ampliamenti di edifici esistenti) i parametri stabiliti dal RUE devono comunque rispettare i

seguenti:

-UF max = 0,7 mg./mq.;
- SP min = 10% della SF.” :

“dopo la scadenza del Piano, o della convenzione del PdC, qualora le opere di urbanizzazione
siano state terminate e prese in carico dal Comune, sono ammessi gli interventi MO, MS, RRC,
RE, D; é ammessa inolfre l'eventuale conclusione dell’edificazione prevista secondo le
prescrizioni,  limiti, e i parametri dimensionali contenuti nel PUA. *

L'edificazione dovra attenersi pertanto alle specifiche prevista da convenzione:
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o “ULt (utilizzazione territoriale): 4500 mg/ha;

e Sup. territoriale (St) 38.743,00 mq;

=  Superficie Utile (60% della Su comparto originatio) mg 14.528,50

o Supetficie Fondiaria: come da previsione P.P. ;

» Superficie Strade: mg 3.322,00;

e Parcheggi di U2: 5/100 mq dj Su;

o Superificie verde di U2 mq 1.453,00 (per la quale si chiede la monetizzazione)
e Altezza Massima: ml. 13;

» \Visuale libera: 0.5", (art, 1 della convenzione urbanistica)

Capacita edificatoria
Nello schema geometrico planivolumetrico indicativo predisposto inizialmente ed allegato al
piano particolareggiato era ipotizzata una lottizzazione divisa in 4 lotti, ciascuno. riportante i dati

specifici relativi alla superficie fondiaria e utile.

Diversamente da quanto urbanisticamente determinato inizialmente dal piano
particolareggiato, la lottizzazione & stata nella reaitd suddivisa in 3 lotti. Di tale variazione,
rispetto alla configurazione iniziale, risulta informato il Comune di Mirandola, essendo oggi
riportata negli elaborati grafici del regolamento urbanistico attualmente in vigore.

Il lotto oggetto di valutazione si compone dellintero lotto 4 e di parte del lotto 3 come
evidenziato graficamente di seguito (tramite proporzione grafica fra lo schema planivolumetrico

e la mappa catastale)

e

G

Sele




La superficie fondaria dei fotti 3 e 4 & §.557,00 mg, mentre fa loro-capacita edificatoria & pari-a-
2.358,6 mq. It mappale 489 ha un superficie di 3.879,00 mq

Tramite proprozione otteniamo la capacita edificatoria del mappale 489 :
2.358,6 : 5.557 = X : 3.879

X=1.646,39 mqg di SU

Pertanto la superficie utile def lotto oggetto di valutazione ¢ pari a 1646,39 mg

Contributo di Costruzione
Riguardo agli oneri relativi al contributo di costruzione si specifica che:

In data 8 maggio 2008 & stato sottoscritto l'atto di cessione gratuita delle aree di
urbanizzazione primaria (Fg. 90, Part. 341 e 343) ricomprese nel Piano Particolareggiato di
Iniziativa Privata per una superficie catastale di mqg 4.224,00.

Nell'atto di compravendita (Rep 6450 Racc.4264 del 10 settembre 2009) del lotto oggetto di

analisi si evince guanto segue:

"Le parti convengono al riguardo che [lesecuzione di iufte le opete di urbanizzazione e
conseguenti obplighi previsti dalla citata convenzione rimangono ad esclusivo carico della
parte venditrice la quale si impegna pertanto a realizzarli nei modi stabiliti in defta convenzione

. : : . ) AN
& a fenere indenne la parte acquirente da ogni onere e responsabilita relativa" . S
Dalla convenzione si evince che: \i

aoe

—:!a}-fs
“ A compensazione dellesecuzione delle citate opere, il contributo di costruzionerelativo

alfonere di urbanizzazione secondaria dovuo dal richiedetne il permesso di costruire per i
singoli interventi edificator, sara scomputato della percentuale di seguito indicatae definitia
secondo l'incidenza parametrica di cui alla deliberazione di consiglio comunale n. 219/1998, di
applicazione degli oneri di urbanizzazione, aj sensi delle delaiberazione del consiglio R.E.R. n.
3098 del 14 marzo 1990 e successive modifiche e integrazioni:

- parcheggi U2 12% (dodici per cento)”

Pertanto in base alla DAL 186/2018 recepito dal comune di Mirandola con atto di Consiglio
‘Comunale N° 99 del 16/09/2019 applicazione degli oneri si articola come segue:
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1.6:8 Per 'attuazione di'fotti inedificati facenti parte di preesistenti comparti subordinati a piani
attuativi, in presenza di convenzione urbanistica scaduta, gli oneri da versare sono quelli
stabiliti dalla convenzione stessa previo aggiornamento degli importi ai valori vigenti alla data di

presentazione del titolo.

Infine sara necessario richiedere nuovamente, salvo vi si fosse gia provveduto, il certificato di

destinazione urbanistica, essendo scaduto in data 31/07/2015.

3.5. Disponibilita attuale
i terreno oggetto di analisi risulta attualmente non Jocato e privo di costruzioni.

i




4. CONSISTENZA DEL BENE

4.1.

4.2,

Consistenza fondiaria
La consistenza fondiaria del terreno oggetto di analisi, come da visura catastale eseguita

hell'ambito della presente analisi peritale, corrisponde a 3.879,00 mq.

Consistenza edilizia

La consistenza edilizia del terreno oggetto di analisi, risultante dalla proprozione riportata
al precedente paragrafo 3.4, corrisponde a 1.646,30 mq di Superficie Utile.

Al fine i calcolare la superficie commerciale teorica ipotizzabile si & scelto di incrementare
la SU di una percentuale pari al 10% in modo da considerare anche murature ed elementi
costruttivi, non conteggiati dai regolamenti urbanistici relativi aila sola SU. Pertanto la
superficie commerciale teorica ipotizzabile consiste in 1.810,93 mq

L'area cortiliva circostante, al netto della superficie lorda edificabile & quantificabile in
2.068,07 mqg
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‘5. ANALISI DEL MERCATO IMMOBILIARE

Le principali aree indusfriali di Mirandola sono sviluppate a Nord lungo via delle Industrie, via
Bosco e via 2 Giligno e a Sud nefla frazione San Giacomo Roncole.

It terreno edificabile oggetto di analisi sorge nell'area industriale a nord del centro cittadino, in via
A. Manuzio, all'interno di un area di ultima lottizzazione ad uso industriale/artigianale, frammista ad

b

edifici industriali esistenti. L'area & caratterizzata in prevalenza da edifici di nuova o recente
realizzazione.

Coine noto Mirandola & il centro principale di un distretto specializzato nel biomedicale; tuttavia sia
gli eventi sismici (con tutte le loro conseguenze) che la lontananza dalle principali strade di grande
comunicazione, non incidono oggi positivamente sul mercato immobiliare del settore industriale.
Inoltre i terreni edificabili ad uso industriale e i capannoni nuovi (o usati) attualmente in vendita
presenti sul territorio di Mirandola e limitrofo superano la scarsa richiesta di mercato, peraltro

influenzato e destabilizzato anche dalla pfesenza di numerose procedure coattive.

Una ricerca su immobili comparabili e presenti sul mercato immobiliare nella zona industriale di

riferimento ha fornito i dati riportati di seguito.

Iviirandola Z) Nord  |capannone di recente costruzione 3220 £1.199.000,00 3/5 €372,36
Mirandala ZI Nord  |capannone dl recente costruzione 520 € 265.000,00 2/5 £509,62
Mirandola 7 Nord __|capannone di recente costruzione 454 €228,750,00 2/5 €503,85

Si evince dalla ricerca di mercato che un capannone usato di recente costruzione (5-10 anni) a
Mirandola nella zona industriale nord, ha un prezzo di vendita richiesto medio arrotondato di

460,00 €/mq

Capannoni industriali di nuova realizzazione - metrature similari, nelle zone industriali di Carpi,

polo.industriale di maggiore importanza & con migliori collegamenti infrastrutturali, hanno un
2 _ . . .

prezzo.di vendita medio richiesto di circa 750,00 €/mq.

i

o
Rispetto allusato (comunqgue di recente costruzione), il nuovo ha un prezzo di vendita che

medliamente si attesta con una maggiorazione fra il 25 e il 35%.

Pertanto a fronte dell’analisi del contesto e del mercato 1mmoblllare sr mlene che a Mirandola
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6. CRITERI DI VALUTAZIONE
la valutazione e stata eseguita seguendo i criteri valutativi di seguito illustrati:

Metode Comparativo:
si basa sul confronto fra il bene oggetto di stima e aliri beni comparabili, recentemente
compravenduti o correntemente offerti sullo stesso mercato o su piazze concorrenziali.

Metodo deila Trasformazione:

basato sull'attualizzazione, alla data della valutazione, dei flussi di cassa generati dalfoperazione
immobiltare nell'arco di tempo corrispondente alla sua durata. A tale Mefodo & associabile un
tmodello valutativo finanziario (attualizzazione dei flussi di cassa) basato su un progetto di sviluppo
definito in quantita edificabili, destinazioni d'uso, costi di trasformazione e ricavi sostenibili.

Si utilizza un’ analisi costi / ricavi per individuare ii Valore di Mercato della proprietad oggetto di

indagine.

Il modelio si articola in uno schema di flussi di cassa (entrate ed uscite) relative al progetto

immobiliare di trasformazione:

¢ Le uscite sono costituite dal costo di costruzione, dagli oneri di urbanizzazione e di
trattamento dei rifiuti, dal compenso tecnico per ia progettazione e direzione lavori, da
eventuali imprevisti, dal profito del promotore Immobiliare e dai costi di
commercializzazione; '

o Le entrate sono formate dal ricavi relativo alla vendita del bene realizzato;

Le uscite elencate in precedenza vengono cosi determinate:

e Coslo di costruzione : stimato ipotetico in € 350/mq per il fabbricato e in € 20/mq per la
sistemazione delle aree esterne ( verde, accessi e parcheggi);

o Oneri di urbanizzazione: dalla documentazione fornita si evince come non siano dovuti
oneri di urbanizzazione primaria; gli oneri di urbanizzazione secondaria sono stati
aggiornati rispetto ai valori della {abella parametrica contenuta nell'atto di Consiglio
Comunale N° 99 del 16/09/2019 di recepimento del DAL 186/2018 della R.E.R., in
rifetimento alle destinazione d'uso prevista. Si precisa che non sono stali considerate

~ eventuali riduzioni di U1 e U2, come previsto nella normativa regionale, mantenendo il
calcolo standard, perché effetivamente ipotizzabili solo In fase progettuale avanzata;
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s Contributl necessari per il trattamento & lo sialtimento del fifiuti solidi, liquidi e gassosi ‘D"
e per la sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate le caratteristiche “S™ calcolati sulla
base alle indicazioni contenute nellatto di Consiglio Comunale N° 99 del 16/09/2019 di
recepimento del DAL 186/2018 della R.E.R;

TelxKdxSL 8692,944
Td 3,2 | ridotti 80% [comune il Classe)
Kd _ 1,5 | coefficlente per attivitd industriali
sl 1811,03

6519,708
Ts 2,4 | ridotti 80% {comune H Classe)
Ks 1,5 | incremento superfici impermeabilizzate
St _‘1811,03

* Compenso Tecnico per progetlazione e direzione lavori. vista la complessita “standard”
per capannoni tipici dellintervento edilizio si & stimato un importo pari al 5% dell'importo
delle opere;

s Imprevisti: si & stimata un incidenza di imprevisti parl all 5% dellimporto det costo di
costruzione diretto e del compenso del tecnico;

» Costo di Commercializzazione: sono stati stimati pari al 2% del prezzo di vendita
dell'immobile;

. Profito del promotore immobiliare: si & stimato pari al 10% del prezzo di vendita

dell'immobile;
Le entrate elencate in precedenza vengono cosi determinate:

» Prezzo di vendita dellimmobile: il prezzo & stato ricavato dall'analisi del mercato

immobiliare attivo nella zona di riferimento.

La distribuzione ‘temporale dei costi e dei ricavi consente di ottenere uno schema di fiussi di cassa,




7. AGGIORNAMENTO DEL VALORE DI STIMA - -

|.vaio're di trasformazione del fabbricato

tempo di realizzo 4 anni

mqg

Superficie fondiaria 3879,00
5U edificabile - da convenzione 1646,39
| SU commerciale _ 1811,03
SU area cortiliva 2067,97
prezzo di vendita immobile (€ 625/mq) €1.131.893,75
costo stimato costruzione € 350/mq € 633.860,50
costo sistemazjone aree esterne (€ 20/mq) € 41.359,40
Oneri di urbanizzazione U3 (11,52} ' non davuti
Onetl di urbanizzazione U2 (2,96) scomputato del 12% £ 4.873,31
Contributi D ed S ' £15.212,65
compenso del techico per progettazione e D.L, (5%) € 31.693,03
imprevisti {5%) £35,345,65
costl di commercalizzazione (2%) €722.637,88
profitto del promotore finanziario {10%) | £113,189,38
totale costi previsti | £€898.171,79.
valore di trasformazione del fabbricato | £ 165.574,53
Valore di stima finale MIRANDOLA | € 165.574,53

approssimabilea |2
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8. CONCLUSIONI -

In base alle indagini preliminari compiute, al materiale fornito dalia proprieta, al metodo di
valutazione applicato, alle considerazioni ed ipotesi valutative riportate in precedenza, si ritiene
che al 05/01/2020 il valore di mercato dellimmobile in oggetto, sia da esprimersi come di seguito:

VALORE DI VENDITA

VALORE DI MERCATO € 165.000,00

Reggio Emilia, 05/01/2020
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9. ALLEGATI-

A - VISURA CATASTALE

B —~ DOCUMENTAZIONE FORNITA DALLA PROPRIETA'
C - ESTRATTO NORMATIVO URBANISTICO

D - ANNUNCI IMMOBILIARI
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ALEGAO B
. i : SILING‘:AR?

--- PJANO PARTICOLAREGQIATO D! INIZIATIVA PRIVATA DEL -

covrsnrmnessenns: COMPARTO "PP D1 VIA BOSCO SUD” srserrmneemers

—— CONVENZIONE URBANISTICA -scsrenemscarnsouunss

ll_glorno seite maggio duermilaquatiro, in Mirandola (MO),:in un uffi-

cio della sede del Comune di Jl\;l;randola (MO) in Piazza Costituente

P — 7 MNAGGI0 2004 =rosemsimmmrmmmcrmnmnmenns

Avanti ame dott. CLORINDA MANELLA, Netalo in Sassuolo, lsctit-

to presso |l Collegio Notarile di Modeng, »-mws=x-rrr=smmzemmmrmmennaooene e
| WicHesH/=eh
---------------------------- sono comparst | signor: «essmmammsmsmrammmms e .
it TN I

-Rampolla dr. Adele, nata a Trapani il 28 magaio 1959, domiciliata

pef.l'incarico presso la sede dell'ente di cui appresso, architetto, ----

la quale dichiara di intervenire ed agire nel presante Atto esclusiva- |

mente In nome, per conto ed in rappresentanza del: ~wwemezsramome--

"COMUNE DI MIRANDOLA" (Provincia di Medena), con sede in Mi-

randola (MO), Plazza Costituente n. 1, Codice Fiscale

00270570369, {Comune nel prasente atto); ~wrmrmnmrsasme s nnen

nella sua qualith di Dirigente del Settore 3° » Uso ed Assetto del

Territorio del Cornune di Mirandola, tale nominato con provvedimen-

to di conferlmento di incarico dirigenziale del Sindaco del detio Co-

mune in data 29 dicernbre 2001 Prot, h. 27540, in forza dei poteri

previsti dall'articolo 107, commi 2 &3 del D.Lg, 18 agoste 2000, n.

{867 - Testo Unjco dalle feggl sull'ordinamento degli enti locali, dallo

7 P00 BCRITTO

REG. GF 1., A0 D
R T L AQD A




Statuto e dal redo!amento comiunale, al fine di dare esecuziene alla

deliberazions del Consiglio Comuriale n. 126 del 25 luglio 2003

Prot.Gen. 13669, divenuta esecutiva ai sensi di legge, «=-===-- D

detto conferimento di incarico e defta deliberazione, in un unico in-_

seito con i pareri allegatl e con lo schema di convenzione, si allega:

no, in copia conforme, al presents Atio, rispettiv'amen'te, sotto la iet-

telra "A" o la lettera "B", per formarne parte integrante e sostanziale,

omessane la lettura per espregsa dispensa avutane dal Comparenti;

all'uopo il suddetto Dirlgente, quale responsablle del procedimento

di spesa, dichiara che Il contentito dell'articolo 192 del D.Lg. 18

agoslo 2000, n. 267, & stato gi indicato nella dslibera del Consliglio

Comunale sopramenzionata ed allegata al presente Atto e che pet-

tanto non e tenuto ad apposita determinazione per la stipuiazione

del presentd contratto; remrrrmmmmmemm oo e o g e

-Silingardi dr. Luca, nato a Sassuolo (MO) 1l 12 giugno 1973, resi-

dente a Sassuolo (MQ), Viale XX Settermbre, n, 83, domiciliato per

la carica presso la sede della Societa di cul appresso, imprenditore,

il quale dichlara di intervenire ed agire nel presente Atto esclusiva-

mente In nome, per_conto ed in rappresentanza della Societa per

"SILINGARDI ENRICO - S.p.a.",_con sede in Sassuolo (MO), Via

Radici in Piano n. 667, di nazionalith italiana, Codice Fiscale, Parti-

ta lva e numeioe di Iscrizione del Redistro delle Imprese di Modena:

00327530366, numero Repertorlo  Economico  Amministrativo;

158855, capltale sociale suro 5.200.000,00 (cinguemilioniduecento-




mila_virgola zerozero) interamente versaio, durata fino al 31 dicem-

bre 2050, (lottizzante nel pregenie Ap); -r-----swrsmmrrmsememnamsenen

nelta sua qualita. di Vice-Presidente del Consigtio di Amministrazio-

ne ed Arnministratorg Delsgato in forza del poter! conferiti dal Con-

o

I siglo di Amministrazione della Societa suddetia con delibera in data

| 29 marzo 2004, che, in estratto di verbale cerlificato coriforme da

me Notaio in data odierna Repertorio n. 452686, si allega al presenie

Alto sotto la lettera "C", per formarne pare inteqgrante e sostanziale,

omessane ja lettura per espressa dispensa avutane dai Comparenti;

-Baraldi geom. lures. nato a Mirandola (MO) il 3 novembre 1948,

residente a Mirandola (MQ), Via Papa Giovanni XXH| n. 9, domicilia-

o per la carica presso la sede della Socleta di cui appresso, libsro

Drofessionista, weems=mrmrnm i oo b e oo

il quale dichlara di Intervenire ed adire nel presente Alto esclusiva-

rmente in nome, per conto ed in rappresentanza della Societa a re-

sponsabilitd LImitata; ~---res=smsammimenammnm o s it e o

TAGRICOS - S.R.L.", con sede in Mirandola (MQ), Via Volturmo n.

14/4, di nazionalita Italiana, Codice Fiscale, Partita lva e numero di

iscrizione del Redisiro delle limprese di Modena: 02251280366, nu-

mero Repettorio_Economico Amministrativo: 279108, capitale so-

ciale euro 56.000,00 {cinquantaseimiia virgola zerozero) intera-

mehte versato, durata fino al 31 dicembre 2030, (lottizzante nel pre-

senie Aﬁo); et 4 S e a8 o i £ S 3 4 0 0 3 e

nella sua gualita di Presidents del Consigllo di Amministrazions e

GConsigliere Delegato_autorizzato al presente Atto dal Consiglio di

3




Amministrazione della Societh suddetta in forza di delibera in data 7

‘ottobre 2003, che, in estraito di verbale gerlificato conforme da re

Notato in data edierna Repertorio n. 45267, si allega al presente At- ]

omessane la lettura per espressa dispensa avutane dai Gomparenti;

-Bruschi Catlo, nato a Mirandola (MO) il 26 -setterr{bre 1967, resi-

[y

IR

e |

o softo la letiera "D", per formamé parte integrante e sostanziale, | |

dente a Mirandola (MO), Via Piemonts n. 4, domiciliato per la @%’ica

nresso la sede della Societa di cui aporesso, imprenditorg, == -

il quale dichiara di intervenire ed adire nel presente atto esclusiva-

w
mente in nome, per.conto ed in rappresentanza della Sccieta a He-

sponsabilita Lirnitata; s---wsssesmmemonemamm e oo e 22

"NICHEL CROMO S.R.L." con seds in Mirandola (MQ), Via Galvani

n. 36, di nazionalith italiana, Cedice Fiscale, Partita Iva e numero di

iscrizione del Registro delle Imprese di Modena; 00165510365, nu-

mero Repertorio Economico Amministrativo: 98660, capitale sociaie

eurc 15.000,00 {guindicimila virgola zetozero) interamenie versato,

durata fino al 31 dicembre 2050, (Lottizzante nel presente Atto); -----

nella sua qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione e

rappresentante autorizzato al presente atto dal Considlio di Amimini-

strazione della Socletd suddetta in forza di delibera in data 2 feb-

braio 2000, che, In estratio di verbale cerificaio conformé da me

Notaio in data odierna Repertorio . 45268, si allega al presente at-

to sotto 1a lettera "E*, per formarne parte integranie e sostanziale,

omessane la letiura per espressa dispensa avutane dai Comparenti.

Detti Cormparentl, della cui identita , personale. qualifica e poteri, io




| i 0.C, 1. 14412002 woomemmmezmsseeme oo

= Che te Societd "SILINGARDI ENR%CO 8.p.a.", con sede in Sas-

| suolo (MO), "AGRICOS - S.1. L.", con sede in M:randoia (MQ) g "NI-

| GHFL CROMO S.R.L", con sede in Mirandola (MO}, sono proprie- -

tarie di un'area posta in Mirandola - Modena, Via Bosco Monastlco

distinta catastalinente al Foglio 90 Mappali 196, 198 e 199, estesa

per complessivi metri quadrati 38.743 (trentottomitasettecentodua-

&1 rantatre), cosl ripariiia: ot Rl A 4
H |
7 | -Foglio - 90 Mappale 196 della superficie di ma. 32.870 (trentadue- o
\muagﬁg ttanta), di_proprieta_della Socleta "SILINGARD]

ENRICO « §.0,8,% asmmmmmsezmmmzommem e nsnr i e 2

-Foglic - 90 Mappale 199 delia supetficie di ma. 768 (seftecentoses-

caniotto). di proprieta della Societh "AGRICOS - S.R.L.", wwrmeemeee:

- Eoglio - 90 Mappale 198 della superficie di mg, 5.105 (cinguemita-

|| centocinqus), i proprieta della Societa "NICHEL CROMO S.R.LY -

- Che la Societa "NICHEL CROMO S.RB.L.", demanda, per1a pro-

F

pria quota, !'sttuazione del comparto privato alla Societa "AGRICOS ;

- S.R.L." cosl come da accordi convenuli nell'atto di oompravendiﬁaﬁ

a rogito Notaio Mario Bulgareli_di Mirandola in data 2 juglio 2002




— Che I'attuazione delle previsiorii urbaristiche & subordinata all'av-

T
Repertorio n. 2657346/13249, registrato a Mirandola il 17 tuglio 2002 /___
‘aln. 759 /1 -éerie1 V; -------------------- it f
= Chp tale area & insetita in un obmpaﬂo classificato dal vigente /“
P.R.G. come "zona omogéneé di tipo.D1 a prevalente destinaziong -
produttiva’, assoggettato ad intervento urbanistico preventive trami- e
{e plane particolaregalato di iniziativa privata; wse------ S— S
= Che l'attuazione delle previsioni ediflcatorie & stata determinata j”‘i—*’“
gon specifico accordo con il Comune di Mirandola approvato con at- At
to di C.C. n. 250 del 21 dicernbre 2001, gid esecutivo; =runrrmmmmewerer +—

venula variazione delle previsioni di P.R.G. mediante variante spe-

cifica con le procedure di oul all'art, 16 della Legge Begionale Emi-

lia Romagna 7 dicembre 1978, n. 47, approvata con delibera del

C.C. n. 144 del 25 luglio 2002, esecutiva; --~rr-==rmuavazamee= e tasio

= Che tale comparto & inserito nef P.P.A. 2001/2004, approvato con

alto di C.C. n. 145 del 23 luglio 2001, esecutivo ai sensl di legge; -=-

= Che con atto G.C. n. 15.del 17 gennalo 2002, esecutivo, il Cormul:

ne autorizzava la_presentazione del piano particolareggiato; =-=-«=~

= Che. in data 4 febbralo 2003 prot. n. 1725 e sticcessiva integra~

Zione in data 5 aprile 2008 prot, n. 6287, le Socleta "S|LINGARDI

ENRICO - S.p.a."; "AGRICOS - S.R.L." ¢ "NICHEL CROMO S.R.L."

hanno presentato il progetio di piang particolaregglato; -e-=-vmmmmmm

= Che la Commissione Edilizia_Integrata nella seduta n. 13 del 4

giugno 2003 ha espresso parere favorevole nei confronti del deito

progetto; ~-emmmasaenn Bt Miitaininsimntsid SRS s s




fspensa avutane dai Comparsnti, salvo pltt esatta definizione in sede

T di frazionamento, & ¢osl APArtito: www==msmmromamems s issmn anmr e

|- Supetficie tetritoriale (St): ----- ma. 38.743 trentottomnilasetiecento-

i quarantatre) - - SRS e s 2 S

J - Superficie Fondiaria (Sf): - ma. 34.030 {trentaquattromilatrenta)

- Supetficie Utile massima (Su): md. 14.528,5 (quattordicimilacin-_

quecentoventotto virgola cinque) pari al 50% (cinguanta per cento)

della Su del comparto originario di md. 29.057 (ventinovemilacin-

guantasetie)) —-smsrsmemmmncreaea—- —— S i |

- Parcheqgi df U2; =~nessemmmeeee md. 1.391 (milletrecentonovaniuno)

cotrispondenti a minimo N° 29 {ventinove) postl auto; sw-s-nmssewmsnznnnn

- Superficie Verde di U2: -~ mg, 1.453 {millecuattrocsntocin-

quantatre) supetficie da_monetizzarsi per IMEEIQ mimemrssmmasmm e

valore delle aree da monetizzare per i.comparti produttivi Euro/mg

28,56 (ventotto virgola cinduantacingue) (defibera G.C. n. 281 del

R PA Pl e — : S ———

_J ma 1.453 x eurc/mg 28,55 = euro 41.483,15 {auarantunmilaquattro-

|| centoottantatre virgola quindigi); -m----sssmas-mzssseamsme s e




espresso tichiamo agli elaborati graficl di progetfo, gia depositati

presso I'Ufficlo Urbanistica.del Comune di Mirandola e cosi elencatl:

Eigb, Al- STATO DI EATTO: Estratto P.R.G., Estratto_art. 51

N.T.A., Estratto di mappa catastale, Es‘iyratti di partita catastale, ===
Elab. A2- Rilievo planoaltimetrico, ermgfom e A s s T
Elab. A3- Documentazione fotoarafipa, mwmmmmrosmneeranner o fmmumrasmnns
Elab. Ad- Sezioni e profili del te;'\‘reno. e

~ Che si deve procedere alla traduzione in_apposita scrittura degli |

accordi relativi al plang particolareqgiato in oggetto pey il quale sl fa

)

)\

Elab, B1- STATO DI PROGETTO: Uso del suolo ¢ aree di cesslone,

Flab, Bla- Tavola sliminazione bartiere architettonichg, ~=r=mesmm=cns

tlab, B2- Viabilita e segnaletica,

Elab. B7- Schema refi eneruia eletidea e flluminazione pubblica, ==

Elab. B3- Sezioni stradali, e sttt P,
| Blab. Ba- Schermi rete fognatura, —-wmmmrseeemrerree T AR
\‘fg\%
_ _ L
Elab. B5- Schema rete acqua € gas, vrsmmmrmemr s "
Elab. B6- Schema rete talofonica, mwemssamsmzmasmsmmmmramum sz T

Elab, B8~ Norme tecniche d'attuazione smesrereeszesme s i e

Elab. G- RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RELAZIONE DI SPESA, -

Elab. D- SCHEMA DI CONVENZIONE, RO e

| Elab, E- RELAZIONE GEQLOGICA-GEOTECNIC_A: mipusitinisnsinais

= Cho | lottizzant]_attuator] sono le Societa "AGRICOS - S.RL"e

|41 INGARDI ENRICO = 8.p.8," srenaromseemrommreesmes e ot

- Che in base agli accordi i lottizzanti si obbligano_a cONCorrere alla




Hrealizzazione delle opere di comparto nella_misura di; ~evazrrmemezames

a4 51% (ottantaduattro virgola cinauantuno per cento) spettante alla

gocieta "SILINGARDI ENRICO » 8.0,8." svwmsmmivamsnnmsiemasituinmomamm s

clets "AGRICOS » S.R.L mrozmrnezrmmeoeeers e ot

linea aerea in modia tensione da 15 (quindic) KW posta sul_confine

| ripartirsi 1
| per cento alla Socleta “SILINGARDI ENRICO - S.p.a" e del 15,49%

15,49% (quindici Vi rgola quarantanove per cento) spettante alla So-~

- Che la sostituzione del conduitori nudi, con ¢avo schermato, della

EST del "COMPARTO D1" sarh ripartita nella misura del: ~---e=-z=e=-

50% (cinduantia per cento) comparto privato (successivamente da

inartirsi nella_ misura deli'84,51% ottantaqugttro virgola cinguantuno

quindicl virgola quarantanove per cento alla Societa "AGRICOS -

1t R b
3

A
TERL", roemeeemenees e

e e i o A B L4 0 o b

-] &

o oot i sy
e

=[]
g, o ik
\...;w

.4-\:"

: Eome risuita n'}sk&ﬂnanzlario comparto P.LP. approvato con at-

10 C.C. M. 106/2008, znssessrorsnsammizastademamemsemsen s mesmes aemrnmmnn
VIS0 crmmensareammensnpmus e S
- Vart. 25 della L.R. 0. 47/78 8 S, wommrmsnmenzenenryen e R
-'art 9 @ 51 delle NTA del P.R.G. vigente, »-=rmmwnsmmiemei it 22
tutto cid premesso e da considerarsi parte Integrante e sostanziale

o e e et 4 S SE B B R e S R TR e 7 T 7S

l del presente Atto.

| ooiee S| GONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE =ermorenzems

st ulf;
»{/ {0, g
A[’L 1 -uu..—-‘u-------'m---..-‘--‘--—-.-w---—.«-«----—----..-.a——---.-..-qu-An.-.-.—--.-..-.-.-_-._.-.-j....74—i 7 _‘j ;
¥, .‘. I
A

l
EPARAMETFH EDILIZI E URBANISTIC!




L'edificability, dell'area di espansione di tipo D1, del comparto og-

getio della presente convenzione, sari attuata segondo.j parametri

fissati dalle norme di attuazione del P.R.G, & I.Ulano particolareqgia-

to e di seguito rispilogatl: ST - i
a) U.t. (utilizzazione teiritotiale). «----- _4.500 (qguattromilacingue-
CoNt0) MAING sossemmmm i e et oot
b) Sup. territoriale; m-mmrrmeenesmeanue ma. 38.743 (trl.antottomilasette-
centoguarantatye) m--sr--r-<eu-- prrmin «,/:..-...-._._...-.m-._._..

_ c) Supetfisie utile (50% della Su coffnpaﬂo originario}: meg. 14.528,5

®

(quattordicimilacinguecentoventotto virgola cingue) -r=-r-rmmereseswsnea-

- Sup. fondiaria: wreamennnmenenes *- come da previsions P,P, wrw-x--- o
d} Sup. strade; =eweeesessbonsmm e mg. 3.322 (tremilatrecento-

VEntidug) s amnes: e eamm s i
g) Parcheqdi di U2, -w==mremmmmmeeamee -+ 51100 {cinquelcento) md di Su

fy Superficle verde dl U2: ---w-ewmumme- mg_1.453 (millequattrocento-

cinquantatre) per la quale si chiede la monetizzaziong r---=-r==--x=m--

1) Altezzd massima; «-rwsmsmmmmmnnes mi. 13,00 (tredici virgols zero-

ZBI0) mrmenrss ks mm o ot s e S

h) Visuale liberas -wsmmmmmnmm s 0,5 (zerg virgola cindue): ==-----

| 'assetto urbanistico e le indicazioni. dell'utilizzo del suclo riportati -
nella lav. B1 allegata al presente Atio potranno subire modifiche e/o -
variant! in conformit alle prescrizionl contenute nelle allegate nor- -
me di attuazione del P.P.. in particolare fusions e/o frazionamento _
g Lo, =memmmrmrsmmnstincsn e s = i L
AT, 2 ccemcmmermnssamsesrmnmeosesensns s cnsnm sz e i
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OOLLEGAMENTO Al SERVIZ| ESISTENTLE CONTRIBUTO DLOO-

STHUZlONE

tamento dl cul al precedente art. 1 potra usufruh’e di tutti i

L nsed

ae s:e_condat'ia paistent, Saranno a |
B ) |

] servizi di urbanlzzazione primai

| totale carico degli atiuatari_dell'intervento gli oneri di allacciamento ‘

- —

' ai servizl e retl pubbliche aslstenti, nonch@ il gontributo di costruzio-

ne di cui al Titolo V della I'H 44/2002, od_altri, se dovuti & termine

di legyge. : tabiel ;

| Amministrazione Gomunale garantisce la disp onibilita e V'utilizzo

Jor | previsti accessldi servizio al comp arto.

della viabilita esistente

| | ART. 3 -
| OPERE Di URBANIZZAZIONE PRIMAR N — ' _
% Gii attuatori degli Interventi, anche in nome & per conto di eventuall
: aventi causa a qualsiasi titolo, sf impegnane e si obbligano a quanta

segue:

a) Ad esegulre a loro cura & Sp ase tutie le opere di urbanizzazione ;

a dell'Utficio Tecnico Comunale e delle

qual] spetta ;

E
i
]
S
i
H orimaria, sotto la sorveglianz
! .
[
4
;

Azlends Interessate dalle opete di loro competenza alle

il collaudo finale delie opere.

1 Tali opete s0n0O guelle previste daltart. 4 della Legge 29 sattembre_
{964, n, 847, come madificata dall‘art. 16 del D.P.R. 6 giugno 2001, '

3 della LR, 24 maizo 2000, n. 20 &

' . 380, nonché dagfli artt. A2




“““““““““““““““

rete_energia_eletliica; -emxmmsmmmenmen e N i
AR S
HUmiNazZion® PUDIIGE; «-rwmmrrsssmssensesssesmc ooz 2
e ettt R
B —
gasdoitoy ===~ i it et T —
. | —
et s R T =

lIhee telefonich®, =-mmmersarm—m-n aininioiutoisiniah NS ik unlobainksblulainl

* [

---------------------

£ Ingltie facolth del Comune: «=-z-=x- et e

- Di_porre a carico parziale o totale deiilottizzanti la_realizzazione

degll allacciamenti alle preesisteriti refi’ (fognatura, enerdia eletirica,

iuminazione pubblica, acquedotto e gasdotto} o della chiusura del-

rete che sl rendesse necessaria per

lo maglie del predeiti servizl 4

esigenze di servizio, anche mediante la realizzazione di opete po-

ot ol a1 P L

ste al di fuor del perimetro di Piano Particolareggiato;

. Di richledlere I'anticipata ssecuzions di talune opere che st rendes-

sero necessarie_per esiqenze di servizio efo comungus di utilita

i i R 5 P 4 80 Y R S e T

pubblica, emerse nel corso def lavori.

. Autorizzare l'allacciamento alle opere primarie ed alle retl da rea-

venti edificatotl, pote

ma. che le opere stano prese in carico dal Comune ma in ogni.caso

e 1o v 8 e S R

lizzare nell'ambito della presente convenzione anche a finitiml inter-1__-

ndosi procedere a tal_allacciament anche pri- .

successivamente al rilascio del collaudo.

VODALITA' E TEMPI DI ESECUZIONE DELLE OPERE PRIMARIE

Le caratieristiche tecniche e proqettuall delle opere di urbanizzazio-

isulteranno definite dal progetto di Piano Particolareg- |

ne primaria

etto esecutivo delle opere di urbanizzazione primaila

giato, dal prog




e casar

Jalle_disposizioni impartite dall'Ufficio Tecnico Cormunale e dalle

lende interessate a cul il richledente deve rivolgersi per ofteners

------- O O aiminbadaialat ]

roventiva autorizzazione, ««----

ventuali modifiche ai percorsi e/o alla carattetistiche degli implantl,

hserlti nelle opere di urbanlzzazione primaria e secondaria fichieste

corso d'opera dal Cormune attraverso I'U.T.C., per motivi.di carat-

§

ore generale, per sopraggiunte num@;situazioni di P.R.G. o sslgen-

i An

26 tecnologiche nel frattempo _palesatesi, non sl siterranno tali da

costitulre modifica alla presente convenzione e [ lottizzant si impe-

nano pettanto a soddisfare eventuali richieste del Comune in que-

sto senso; fermo restando |l criterio di suddivisione dei relativi oneti

1 1 o k0 60 Y 5 b e G4 ALY 9 T RS RO T

deflnito in premessa, --- .

 Tutte le opere dovranno essere ultimate entro dieci anni dalla data

LK
g

“ratipula della presente convenzione, rmxsr=mwnrzmizmmanm e

[

i L, ;reahzzazione delle opere primatrie, fermi restando i ferminl tassa-

KLy

o ,.:'_j
vl bar la loro ultimazione, dovra comungue essere cotrelata all'at-

%

--------------------

[ PR Y SV T .
e e W B

| tuazions del programma edilizio nei seguenti termint:

i 1 Realizzare prima dell'inizio del prograinma edilizig) «r-remeenrnns

1

a) picchettamento delle strade, degli spazi di sosta, di parchegglio e

" degli spazi a verda, mediante plcchetti inamovibili la cui succassiva

i
: individuazione in campagna dovrd essere resa possibile dalla predi-

1
w_% sposizione di una planimetria di picchettamento contenente le ne-

PO e e L L L Ll Lo bl

! cessarie indicazioni planimetiiche e altimetriche;

| ' b) Costituzione della massicciata delle sedi stradall, --xzwremereozeoes

Cl
8
kY

G

2 Opere da reallzzare duwante asecuzione del primo 20% (venti

YL
o
5 .;*:.—-"——.. .,
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o

ot
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e

e
L Lo R AR D At

T ey

d

' | a) rete fognaria con la predisposizione degli imbocchi per le singole

1) rete di distiibuzione dell'energia elettrica; -nmsmmnmwm-=

Tali o;]\ere dovranno comungue essete state realizzate, anche per

per cento) di Su CARICAIIIES cmsnmmnomsmmmm s mem im0
| P I

e T Ll Ll feldet

------------

) predisposizione delle canalizzazioni relative alle rett telefoniche.

stralg‘[ funzionall, al momento della richlesta di abitabilita del singoll

intervent] eifloator], «xm<armmmnmrre s

3 Opere da realizzare al completamento _del programma edilizio

general@: ~-mrmemnrrmsmmn e

a1 o e a5 e ko Y R

uuuuu

a) pavimentazione delle sedi stradall; «--=r=emreerrmroer

b) impianto di Hluminazione pubblica corredato di tutti all accessotl

e perfettaments funzionante. et R R o SR ST

--------------------------

n CONDIZION! PER IL. RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

PRIMARIA mommmsesrmsrmansanasiam sz - ST

It rilascio_del permesso di costruire per le opere dl urbanizzazlone

primaria & subordinato al versamento di una qaranzia corrisponden-

te al 75% (settantacingue per cento) delia spasa presunta per la

realizzazione delle opete suddette. La garanzia, dell'impotio di Euro

362.514,82 (irecantosessantaduemi!acinquecan’toquaﬁordici virgola

—i

ottantadue) potrd essere costituita 8 Mezzo fideiussione bancaria,

-

agsicurativa od a mezzo di deposito in un istituto cittadino di titoli




........................

-----------------------------

WTER| DI CONTROLLO DELL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE

L RESA IN CARICO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRI-

sante dovra comunicare |l nominativo del direttore del lavori e

tl iZ

; lo delle ditte eseculrici delle singole opers, nonché la data di

,
l
|

#

g Lio lavorl al Comune ed aqli Enti 0 Aziende preposti alla gestione
¥
e

11 Impiant],_in particolare dovranno essere uchiesti al Comune o

3
1H
i
}‘ ......

II Enti e Aziends interessate sopralluoth nei sequenti tempi:

]

| termine degli scavi di sbancamento, preventivamente alla realiz-

i

preventtVamente al riermbimento di_scavi.yelativi alle infrastrutture

3
rete, per eventuali collaudi parzialiy ~=s=ssnmemme—-

'
; sione della massicciata stradalg; -:--rwemrmeor nmmmmmsover e runmmme
i
3
i;
i
i

praventivamente alla realizzazlone delle pavimentazioni stradali

}
3
I

.................................

,_er aventuali verifiche di quota e pendenze.
|
i

e opere saranno esequite_sotto_la sorvedlainza degli Enti efo

Hziende di cui sopra che avrano la facolta di chiedere la sospen-
i .

Kione del lavori nel caso di esecuzione delie stesse non in confortmi-

B4 ai progetti approvatl: le ditte esecutrict dovranng essere edotte di

TROIE [ACOIA, <nsenemmmmmmnmmmunmssmamam s e e e T

lottizzanti i obbligano a comunicare la data di ultimazione degli

implanti esequitl (rete_di distribuzione, gas, acqua, illuminazione

ubblica): I'esscuzione completa e regolare delle singole opere do-




e

R =
e e A e e T E

AT

yra risuliare da apposito certificato rilasciato dal Comune

Ente o Azienda competente. E' tacolth dei lottizzanti chi

iedere col- ,

.0 da altro o

{—

Fggdu)araah {
 ranzia fidejussoria, 1BIM0

fe sarh &

della accettg,bilita

ssoria, fermo |estando che la presa In.carico delle obe-.

La determinazione

fettuata al completamento delle stesse.

o meno delie opsre dovra essere notlficata entro

[

-----------------------------------------------------

art. 3 punto &), =e=mm==

S5 T

T

A R -

{FegEnr o

--------------------------------------------------------------------

rleta comunali.

feltuati da_Techic Incaricati dal

uuuuuuuuuuuuuuuuuuu

opere siesse.

che prenderanno in jestione le

inalizzat! allo svincolo di guote pro orzionali della ga- 1

{'assunzione In carico delie singole opere & comunAue subordinata- \Ngf.‘?

H
i 90 (novanta) giofni dalla_ comunicazione scritta dall'ayvenula ulima:
L
{“____f zione delle ogeflfe medesime completa di richiesta di rilascio di certi-
i ficato di conformita e relativi allegati di legge. In caso di silenzio da
? parte del Comune, i iottizzanﬁ sono tenuti a presentare apposita ti-
" chiesta scritta al_Comune, fissando un ulteriore termine _di 90 (no- i
B '
% vanta) giornl per la determinazione delitaccettabilita, trascorso il
f quale le opere si considereranno accettate, ~ommmmememmerr s
i Su fichiesta dei lottizzant, il Comune libsrera |a garanzia e prende= | =%
2 in carico le opere di urbanizzazione irnaria di cul ;

| collaudi sulie singole opere di urbanizzazione prumaria saranno ef-

Comune_o dagli Enti e/o Aziende :

{ e opete di urbanizzazione primaria dovranno in ogni caso fsultare |
cornplete_e comundgue realizzate non oltre dieci anni_dalla stipula )




T B ey
Aot .

v e e v ol e o e Bty i

resenta atto; in caso contrario saranno concessi sel mesi perla

el
izzazione, trascorst | guali 1Ammmistrazzone Comunale potra

eqolat!

ere d'ufficio a fare uitimare 0 corregoére quanto'lncompleio

rovved
equito, utilizzando ja somma versata a garanzia e facendo

o mal es
e sul loftizzante l'eventuale maggiore spesa, Analogamente &/,

ravar

iuta _alt‘Amminlstrazioné Cormunale, nel caso di dinlego_da

riconoscl

arte del tottg:’zzante o dei suol successorl o avent causa, i| diritto di

la somma_versata a garanzia per la realizzazione di

fare uso de]

i cui avesse richiesto l'anticipata_esecuzione, (al sen-

| quelle opere d

of del precedente art. 8 punto ¢). =wmrwmneee= Slimmummrasm e e "
ART. 7 e S remmane e
CESSIONE DI AREE -r-mmmomomemeeeees e ettt
| lottizzanti sl IMpegnano; «r---m=sronmsmmsmreses ekt dsiis

. a) a cedere gratuitamente al Comune di Mirandola le aree necessar

néaila eseciizione delle opere di urbanizzazione primatia individua-

L

iteﬁeil,a tav. Bl e sotto specificate: «werrerexmwmommmmzee it
Ll ‘ )‘
i “ strade ~Sagzsummmnn o canmmminannines O], 3,322 (fremilatrecen-
' toventidug) ~--=ssmm=mrmsamn e s st i At A e S 8 1 140

|
ib) a cedere gratuitamente al Comune le aree di urbanlzzazione se-

| condaria individuate nella tav. 810 specificates -x--mmmmse s i
|

'« parcheqgl di U2 wsmmmeorozmomeseeormeee i md. 1.391 (milletrecento-
i

: novantuno). ‘-'"----v----—-—-‘-----n--‘--'--‘-ﬂu-nv-u-----t----—u--—-u--n-un-«-u---u--.----—-u-u-_-

‘Lo standard a verde di U2 pari a mg 1.453 (r'niHecturadtrocentcmﬁifr |

uantatre), viene reperito fuorl comparto a _cura dell' Amministrag

Zione comunale mediante ulilizzo della somma di monelizzazione

t
v
!
'
i




definita con atto di G.C. n. 281 del 12 dicembre 2002, pari ad euro -

0g 55 (ventotto vir ola_cinquantacinaue)mg per un totale comples- ___‘V_
sivo di euro 41,483,15 quarantunmitaqua{tl'ocentocﬁwii&@la— _ |

a menetizzazione délle aree a verds U2 avverrd per Il -

quindict); |

50% (cinquafita per cento) al rilasclo del permesso di costruire per ' L

lo opere di urbanizzazione e il rostanta |l 50% (ciﬁquanta per cento) f

ontro tre anni dal titascio del petmesso di costruire stesso & dovra |

essere garantita da garanzia fidejussoria per il solo 50% (clnquanta /o
i

importo da corrispondersi entro re anni dal_rilascio

X

per cento) dell’
58 ventimilasettecentogua-

del permesso di costruire (euro 20.741,

}? O R e e o T T 1L (10) M ————

EZ 2 cessione delle ares per urbanizzazioni avverrh successivamente 0

’4 alla presa in carico delle opere, Le superfici definitive delle aree da |

B

' cedere saranno meglio definite con appositi frazionamentl, =----=====

; R

g REALIZZAZIONE DELLE OPERE Di URBANIZZAZIONE SECON-

; DDA e e e ‘ ‘
i Al fine di garantire una migliore rusclta delle apere & {'unitarieta dei |

manufatti allinterno del comparto; | lottizzanil sl impegnano inoltre: -

a) ad esequire i parcheggi di urbanizzazione secondaria allinterno

sty et i b g
R M DR T e

--------------------------------------------------------------------------

del compairto.

A cornpensazione dell'esecuzions delle citate opere, il contributo di _

ativo all'onere di urbanizzazione secondaria dovuto

costruzione rel

dal richiedente il permesso di costiuire per i singoli interventi edifi- i

e e A

catori, sara scomputato delia percentuale di seguito indicata e defl-




o |lncldenza parametiica di cui alla deliberazione di

ita second
o comunale n. 219/1998, di applicazione degli oneri di urba-

ons

\z7azione, al_sensi della_deliberazione del Gonsigllo R.E.R. n.

o 1990 o successive modifiche e integrazioni: ===

098 del 14 marz
| U2 12% (dodici e Cemtd). =i=rmmmremmmmemmamny om0

arche

|a realizzazione delle cpere di cul gl punto a) del presente articolo

e cor le garanzie figsati per e opers di

dovra awvenire nei termini

ne primaria {garanzia pail a euro 43.554 88 guaranta-

urbanizzazlo

-------------------

tremilacinquecentocinquantaquattro virgola trentotto}

RILASCIO DEI PERMESS! DI COSTRUIRE sesssrosssemeszazemomzeeoers

Il rilascio del singoll permessi di costrulre & subordinato all'avvenuta

stipula de! presente atto ed all'avvenuto ritiro del permesso di co-

struire relativo alle opere_di urbanizzaziong, ~e-sww=srmmerrer T

ll rilascio del centificati dli abitabilita/agibilita del singoli fabbricati sa-

i
‘ ra subordinato all'esecuzions ed al perfetto funzionamento, anche

car stralcl funzionali, delle reti fognantl, dell'acguedotio e delle linee

b e B A TS b

GANZION| ~rnmmm o sm mmse e citmm e e RS T TS

Le sanzioni di cui all'art, 22 della L.R. 47/78, relative alla Inosser-

vanza del lempi di esecuzione delle opers di urbanizzazione prima-

fia, sono fissate in euro 50,00 {cinguanta virgola zarozero) per ogni

giomo di ritardo, qualora tale ritardo non sia dovuto a cause di forza

_magigiore efo non risulti autorizzato dall' Amiministrazione Comunale.

e

|




1 . - i _- PR} . f '
ammente allinosservanzd delie destinazioni d'uso le:sanZiot | |

Relativ

e sono fissate in euro 50,00 (cinquanta virgola zerozero) per ;

previste soNO ISSELR.22 ===

ima di Su variata, oltre alle sanzionl penali previste dalle legal §

 ognl ma di Sy vanaia, =2

are della Goncessione /0 proprietario dellim-

vigentl, irrogate al titol

--d‘-——nuu——d-‘.nnq———qn-.—dduu-u"— -----------------------------
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wamento delle aree da cedere q_ratuitamente a

a) i frazio
j7 memanmsnmmsanes

Mirandola, sara effettuato a_cﬁra g spese del lottizzantl;
jone di tutte le aree © opere pubbliche o di uso pub- !

avverra a cura e spese del lottizzanti

{ Cornune di

b) la manutenz

blico comprese nel comparta.

i
] fino al momento in cui le opere stesse passeranno in carlco al Go- _
‘ o . Pt
; mune efo Enti od aziende Interessate; «rrmmmmmmme 2 S el Tl
! 27 ,ﬁ?%%‘;ﬁ
HI J y i L
o a rendsre noti | pattl della presente/cons £E

W

¢) i lottizzantl st impegnan

Y
alle opere ed agli onerl di K.

venzione ed in particolare quelli_retativi

urbanizzazione agl acquirenti delle aree oggetto della lottizzazione.

pirnenti_ai_paftl. i jottizzantt sa .

; Lmrasin
S s e P
Z e

R R A T b e

ARl R e

In ogni caso per eventuali Inadem

vanno ritenuti responsabifi nei confronti del Comune g tutii gli effetti

d) le spese di registrazions e di irascrizione. per quanto riguarda 1a

cessione di areg 8 titolo gratutito, ven

Mirandola, il auale richieds la applicazione del benetici fiscali di cul
cazione di altii even-

alla Lque-GGB del 28 giugno 1943, oltre 'appli ‘

gono assunte dal Comune di

B i bt o s e e S e A
o

et g o

S i KT v T AT VN T T A ST

j R e) le spese I competenze inerenti 12 stipula 12 trascrizione della .




presente convenzione, sono a carico dei lottizzantl che invocano le

norme di agevolazions iN VIJore. =-mme=rmwwszmsonieemess sy

Al fini dslia trasoyiiione del presente Atto si déscrivong gli imimobili

siti in Comune_di Mirandola (MO), Via Bosco Monastico, oggetto

della presente convenzions; ~—-- O

=di proprieta della Societa "SILINGARDI ENRICO - S.p.a.”, con se-

de in Sassuolo (MO} smrmmmsesnmmrmmmmsmsmmsem e e e

appezzamento di terreno della superficie di metd guadrati trenta-

duemilacttocentosettanta, a confine con detta Via Bosco Monastico,

ragioni Societd "La Villa Societa Semplice", ragiont “Agricos - Sl

ragloni Comune di Mirandola, satvo AtH - mmsmesmmn e e

censito nel Catasto Terreni come Segue; nm----=xarmrmrmmey i 2o

Comune di Mirandola i s

n)
\[:Toqlgo Q) g s e e PR TR T

r ‘ aopa%éﬁ di Ha: 8.28.70 frutteto Cl. U Reddito Dominicale euro

L,%/ 95 Reddito Agranio eurg 356,49; w-mrscwmmmomemmmnmarer o

e

alla stessa pervenuto per acauisto fattone dalla Socleta "AGRICOS

. S.R.L." con atto di compravendita a mio rogito In data 9 luglio 2002

Repertotio n, 40131/3126, registrato a Sassuolo it 26 luglio 2002 al

n. 1025 Serle | V e trascritto a Modena if 31 luglio 2002 al n. 17073

L e et ———

—di proprieta della Socleta "AGRICOS - S.R.L." con sede in Miran- ;

| appezzamento di terreno della supstficie di meti quadrati settecen- |

| tosessantotio, a confine con ragion "Niche! Cromo S.r.l." residue




Iraqloni "Agricos - S.1.L.", ragioni Comune di Mirandola, salvo se altti;

censito nel Caiasto Terreni come segue; «rr-=w--= i mm = e e i

Comune di Mirandola -exemsssamesmmssysmmesmsmsnn e e

Foglio 9Q -~ s e 1 4 12 1 B 118 4 B P 4 S s '

22,29 Reddito Agrario euro 8,38; «--rermewen ------------------------------

Mappale 199 di Ha: 00.07.68 frutteto Cl. U Reddito Domilnicale auro

alla stessa pervenuto per acquisto fattone dalla Societa '.a Villa -

Societd Semplice”, con sede in Mirandola (MQO) con Attofai compra-~

vendita a rogito dr. Loretta Pini, gi& Notajo in Mirandola, in data 15

. W
aprile 1999 Repertorio n. 1812/229, registrato a Mirandolg il 22 apri-

le 1999 al n. 458 Serie 1V e trascritto presso la Congervatoria del

Registi lmmobiliari di Modena in data 20 aprile 1999 al n. 5729 par-

ticolare; . R b b b i 4 1 o 4 e e 45 8 00 Rt

=di proprieta_della chieté "NIGHEL CROMO S.R.L.", con sede in

Mirandola (MO); =-ssssssazseress et

appezzamento di terreno della supetficie di metrl quadrati 5,106

(cinquemilacentocingue), a confine con ragioni "Agticos - S.rl", ra-

gioni "Nichel Cromo S.A.L." ragioni Comune dl Mirandola, salvo se

censito nel Catasto Terreni coMme sequg: rm---swm=sremranmmmrasemins e

Comune di Mirandolg «--rmess--=s-veresmmnrmemermemee oo s s mme o

FOQHQ §Q nomsnsearaurmrmrmmn s ememeaseremsmv oo o e

Mappale 198 di Ha: 00.51.05 frutteto Cl. U Reddito Dominicale euro

148,16 Reddito Agrario euro 55,37 -roxammsnrmemmememmmmsse s mon e

alla stessa pervenuto per acquisto fattone dalla Societa "AGRICOS




IL CONSIGLIO COMUNALE

smesao che:

11 Comune di Mirandola & dotato di PRG variante ganerale, approvato con ab-
.di @iunta Provinciale N° 153 del 17.4.2001, esecutivo;
con proprio atto N° 144 del 25.7.2002, & stata approvata variante al PRG

modifica di perimetrazione del comparto suddetto al fine di individuare . i
area ralativa al P, P in oggetto; - )

gonsiderako che la superficle territoriale di comparte e'la superficie uki-
attribuita allo stesso derivano da guanto definito nell’accorde pielimina-

. per J'attuazione del comparto DL denominato “P.P. D1 VIA BOSCO supt {indi-
duazione zona PIP e zona privata) approvato con atto di €.¢. n® 250 del
/12/2001. Secondo le dispoaizioni di cui all’axt. 5L, domma 4, delle NTA

.1 PRG vigente, nelle zonme DL, individuate com apposita simbologia, 11 5O0%

Jlla §U viene destinmate a PIP e localizzato in sede d¥ definizione dello

‘rumente urbanistico; . ‘ ! ’

i " ¢ .":,. R
con proprio atto di G.C. m. 15 del 17/01/2002 la societd AGRICOS & stata :
itorizzata alla presentaziona del piano particolardeggiate di tipo DL denem%J '
ito PP D1 VIA BOSCO SUDY;

considerato altresi che-la societd AGRICOS, congiuntagente alla sogietd 8i- : |
Ingardi Enrico &.p.,a. e alla societd Wichel-Cromo S.r.l., quald proprietari & ‘
slle arvee identificate catastalmente al foglio 90, wmapp. 196/198/182 per ; i
aa« superficie di wyg, 38743, in data 04/02/2003, prot. 1725 e successiva in- ‘ i,
sgrazione in data 05/04/2003 prot. 6287, ha presentato il plano particola-
sggiato in oggetto costituito dai seguenti elaborati: i
lab Al - Estratto PRG, Estratto axt 51, Estxatto di mappa catastale; T
lab A2 - rilieva plancaltometrico; T T s e 4
lah A3 - documentazione fotograficai 3
lab B4 - Sezionl e profili del terremo; . g
lab Bi - Uso del suclo e aree di cessione; 1 !
iab Bla- eliminazione barriere architettoniche; 3 :
lab B2 - viabilitd e segnaletica; RS ;
lab B3 - sezdioni stradalil; - iy
iab B4 - schemi rebta fognatuxra;
lab BS ~ schema rete acqua e gasj

o

teb B§ - schema rete telefonica; § f
lab B7 - Schema reti energia elettrica e illuminazione pubblica; 4
lab B8 - Norme Tecniche di Attuazione; ¥ ;
fab ¢ - Relazione 1llustrakiva e relazione di spesa; ;ﬁ !
lab D -~ Schema di convenzione; ' & ;
lab E - relazione geologica-geotecnica. %

. I
l progetto delle opere di urbanizzazione prevede la xealizzazione di una Zg :
-vada che serve No 10 lotti distribuiti al lati della stessa; a ovest vi & i f
a'ampia zona adibita a parcheggio, previsto in autobloccante forato e riem- i‘ﬁ
itd con ghialette pex avers la massima permeabilitd., La strada e il parcheg- | &
(o risultano sempre affiancati da alberature in filare gia pubbliche che &
civate da realizzarsi secondo le indicazioni di cui all’art. 29 delle NTA N
al' PRG vigente; Dette alberature che sl collegano senza soluzione di conti- g1
14’4 'con A1'gid progettato ed approvato "PIF DI Via Bosco Sud!, ¥
itenuto che il plano particolareggiato sia da approvare con le seguenti mo- %
Lfiche di tipo normativi: . b

: R Vi i




- S.R.L." con atio di compravendita a rogito Notalo Maiio Bulgarelli

di Mirandola in data 2 luglic 2002 Repertotio h. 257348/13249. req?-

1 strato a Mirandola il 17 luglio 2002 al n. 768 /1 Sérle 1 V e trascrilto

2 Modena il 26 luglio 2002 al n. 16713 paricolarg. --=wemrmmcre-es .

Richiesto io Notaio ho ricevuto il _presente Alto, ¢he ho letto ai

Comparenti, i quall dichiarano di approvatlo e con me Notaid lo sot-

toscrivono nel modi di legge. s e

L'Atto scritto a macchina con nastro indelebile da persona di ria fi-

ducia © completato a rnano da me Notaio su questi seite fodli, oc-

cupa venticingue facciate per intero e guanto della presente, r--=s=-~

F .10 Adole RAMPOIA wmswrwrmrmrmsemes o emnsemsemraas sz

F.to Luca Silingardi ~~-----==x s ——" ettt

F.to Baraldi lures e et

E 10 BrUSChi CarQ #rmmrsssusanmsmmme mmmmunmam s tmen s

F to Clorinda Manella Notaio (impronta del sigillo) ~--r-mm-zwezezozeenr




rabile e finanziaria;

eri che si allegano al presente atto, pex formaine parte integrante.

o

E' presente J’/Assesgore Gilno Mantovani

1

. voti favorevoli mn. 11, agkenutl n. 2 consigliéri'sigg.fi Zagnoli (Polo
. Mirandola: A.N.) e Wexl (Dhista Civica per Mirandola), nessun voto contra-
y, resi per alzata di mano, proclamati dal Presidente;

DESLIBERA:

1}

i lapprovare, ai sensi dellfaxt 25 della L.R. 47/78 & s.m., il piano Par-
zolareggiato di Iniziativa Privata *"P.P. D1 VIA posco 8uD', secondo gt
abdrati di progetto citati in premessa come wodificati ed integrati con il
asente aktto. Detti elaborati sono allegail alla presente deliberazione qua-~

parte integrale e goslkanziale e depositati nella racecolta degli allegaki
azso la Segreteria Generale; .

iy ’

di dave atto che il rilascio del permesso di costruire per le opexe di ur-
nizzazione & subordinato allat . . ] .
approvazione degld accordi tra lottizzanti e AIMAG per Ila realizzazione
{lle opere di urbanizzazione fuori cowparto; '
stipula della convenzione;

presentazione delle garan%ie fidejussorie’ di euro 362.514,82 {uy) ; euxo
:.564,38 (U2), eurc 20.741,58 (50% dell’importo di monetizzazione} ;
progetti esecutivi delle opere di urbanizzazione comprendenti. la segnaleti-
. orizzontale e verticale, il progetto del. verde pubblico dei parcheggi;

di dare atto altresi che entro 60 gqiornil dall’approvazione, ai s=ensl del
comma dell’art 3 della L.R. 46/88 e 5.m,, il prasente pianc viena invia-
5, per conoscenza, alla provincia di Modena s alla Giunta Regionale.

4
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UFFICLO URBANLISTICA

GETTO: APPROVAZIONE AT SENSI DELL/ART. 25 DELLA. L.R. 47/78 B

.g.M, DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVR PRIVATA
DEHOMINATO %P,P.D1 VIA BOSCO SUDY -~ MIRAMDOLA

ARERI AL SENSI DELLARE, 48 comma 1° D.LGS 18/08/00 N.287

ar//;i asprime parexre favorSVDLB sulla regolaritd tecnica della proposta di
deliberaszione in oggetto.s '

r

)} 8i esprime parexe non favorevole in ordine alla x

egolariid tecnicé.della
proposta 4l deliberazione in oggetto,

per le seguenti motivazidni: " b

™

/] ¢

1L, DIRIGENTE DI SETTORE

==.—..-'=l====;=l==ml:‘l=n==="-’-‘=="“-l“'-'——"“" mipgEpeSRERERSSE

7 .
-==-T-4====== _=Jp=====ﬂ=g==z$.—;==ﬂ===

t};. Non si esprime alcun parexe sulla regolaritd gorbabile della proposta
. di deliberazione in oggetto,

contablle e finanziaxia.

( } 8i esprime pa
di deliherawzione in oggetio.

I

e

i
() i keprime parere non fayorevole in ordine alla regolaritd contabile

della proposta di deliberazione in dggetto, per le seguentl. motivazioni:

£,
i
_ T, DIRTGENTE SETTORE 2°{ BYONOMICQ FINANZIARIO i
DATA ?,‘Q—?*Cﬁ i
DEmam=E== zﬁ'_—::.'"“"_‘"-"—“'—"“::""""'"“'""""'""::!"""‘B"‘“"'I:“l::"::"._.““::l:‘.m" ’_.wn=:= e LTt ;t
e el
ALLEGATO ALLA DELIB.NE CONS.RE/ \ e, |
DELIs . ¢, N, /26  PELES 203 IL SEGRETARIO GENERALE Jupl 13 N )

A N \ I\‘--.'_._.;»"

v o A
) S i

i
{
I
l‘_~
jn quanto la stessa & priva di rilevanza ‘ i'
H

rere favorevole sulla regolaritd contabile della proposta i




{omissis)

_ IL PRESIDENIE - 11, SEGRET
- Valente Gianni

e oESESoEREEEEREaAREERS

CERTIFICATO, ﬁI - PUBBLICAZIONE

La presente delibexazione viene Bub?b]ﬁ%ata med e affigfione all!hlbo Pre-.
AFAMIN '

torio del Comune in data QG

11, SEGRETARIO
Primavera Dr.

Eﬂ::."_“:“aﬂ===’ﬁ:====ﬁ;====ﬂm.—p—— ————————————

La presente deliberazione & divenuta esecubiv

sensi dellfart. 134 comma 3°, del D.Lgs.vo 18/}08/00 n. 26
4

A6

Mirandela, 1%

Allegato n° 25 ]
Anno 2.003 . .

COMUNE DEMIBANRLA - ¥roguliely of Medena

;1 . - =
5 Servlzfo Fuius

e N AR

Al senel do'sil 13 02, st [ 8 8, 40 5000
sOnosGHIG AR oaiioesdn :’\l‘:"}:‘;‘:?:';?bﬂ. o

OB ¥ Aa, ATYREETO che
la pT::ﬁn!'ll's e W et ohy !'1.’...._.
AU ) Teaiats, & conforme
alloriginala chey v ) ussio Beantio, .

Mirandoi&} U GE”‘ .?@]_D{« it funztonario addetio
Foice ']0&&‘%}




slaborato Bl: correggere la dicitura "Vp superficie verde privato da mone-
zzare! con 'V.U2 superficis verde pubblico da wonetizzare", in quanto.il
rde privato pari al 30% della S.fondiaria deve eszere re

' parito ‘all'interno

L lotto in fase di progettazione dell'!intervento ‘edilizioc. .
oltre mnel progetto egecutivo delle opere di urbanizzazione dovranne essare
Fivuati 1 posti bici-moto previstd al comma &Y dell’art. 66 NTR;
slaborato C: al fine di gontegglare le garanzie fidejussorie & negessario
srporare le opere di Ul da quelle di U2 wealigmzate (parcheggl alberati).
L importi delle ‘opere di Ul sono pari a euro 483.353,09 e gli U2 sono pari.
suro 58.072,50;

elaborato D: togliere la parte di testo contenuta nelles premesse relabiva
le opere fuoxl comparto in quante non pertinente e pexché la definizione
jli obblighi di realizzazione di dette opere coinvolge AIMAG, diversi sog-
:ti attuatord e pill comparti attuativi ed & in corso di definizione tra le
rti’ in collaborazione con AIMAG. Relativamente alla .gogtituzione delle 1i-
1 aexea da 15 KW ad est del comparto, precisare che 1'importo a caxico del
mmne di Mirandola & previsto nalla relazione finanziaria di ACcompagnamen-
del PIP D1 di V¥ia Bosco sud approvata con atto di C.C. N9105 del
+6.2003. Integrare Jl’articolo 5 con l'importo della garanzia fidejussoria
r le opere di Ul che risulta essere pari a euro 362.514,82 e all'artidolo

la garanzia per le opexe di U2 che risulta esgere
554,38, L'art. 7 dovri essere integrato con la previsione di
lejussoxria pari all’importo del 50% della monetifzazione da
momento del rilascio del PDC,

uma garanzia
corrlapendersi

-

igiderato che;

A1 plano & stato poste in deposito e durante il periodo di deposite & nei
mta giorni successivi, non sono pervemute osservazioni e/o opposizioni.
¥

itd 1 paveri:

iownissione cons.re "programmazione ed assetto del territorie, sviluppo
.conowico e tutela awbientale nella seduta N° 9 del 26/06/2003;
‘ommissione Edilizia Integrata seduta n®13 del 04/06/2002;

‘8L prot. 1542/D2/Ip in data 14/05/2003;

RPA prot. 4703/R in data 05/05/2003

ulla osta ATMAG in data 10/07/2002 prot 5927;

hlla osta EMEL in data 18/09/2002 prot ERN/P2002835529;

ulla osta TELECOM in data 11/07/2002 prot 15587;

eri tuttl acquisiti agli attd dell‘ufficio urbanistica;

proposta della Giunta;

+

so atto della sssuents relatazlone illustrativa dell’Assessore all’Urbani-
ca Dr,ssa Anna Greco;

to lo schema di:proposta predisposto dal Responsabile del Procedimento,
b, Adele -Rampolla; .

to che, al sensi dell’art.4% - comma 1° - del D.Igs. 18.8.00 n.267, i1 Di-
snte del Settore 1° arch. Adele Rampolla, ir data 21.7.03, ha espresso pa-

EY

@ favorevole sulla regolaritid tecnica della proposta di deliberazione in
atbo; :

*

0 che, ai gensi dell'axt.49 - comwma 1°- del D. Lgs. 18.8.00 n.267, il Di-
sntte  del Setborxe 2° Economico Finansziario Bruschi Dr. Mirke, in data
7,03, non ha espresso alcoun parere sulla regolaritd contabil

: e della propo-
dd. delibexazione in oggetto, in quanto la stessa

& priva di zilevanza

i

30 LN 2004
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COMUN E I MIRAND DO L A __________________ ___________
PROVINCIA DI MODENA Lo

PLANG PARTCDL GGIATD DI INIATIVA P VAT,
%ﬁ f;;@‘@ @ﬁ G pramca

3o ko KLY

A AILEGHTG = B | RUIIRIY S
} fin,_L 5269 REPERIOR, | @? 5 R
' N STZZ RAGODLTA N ‘,,N‘,o,au.,, n m#ﬁ nﬂanf{mo)}gé-@a"’ S ]

SCHEMA DI CONVENZIONE

PROPRIETA": -

-Agricos s.r.l
Via Voltumo 14/4 41037 Mirandola (MQ) *

L P
' Sada: A %’%ymm nut.‘_.li!/d
Canl e,
e 229 rgrese '
/dﬂ}f,:uduna REA dY Kedena . .
CF 02291280366 - P, [VA 02:

«Slllngard; Enfico §

Yia Radic] in Piano 6671%‘1?@%1@‘35”5366’?61?@2 S.p.:
_ C‘LP A ICHE !

~Nichel Cromo s.J4.l.

,‘ﬂodlﬂcata con integl azioni Via Galvarli 36~ 4]037 MI!‘BI‘IC|0|H (MO)
' azlone del 20/02/03) | CHEL CROMS sx),
/ MIRANEOLA {
SPAZIO RISERVATOUT. | PROGETTO:

Architetto Renzo Baraldl
Via G. Matteotti 174 46025
Tel.
,;gi)
_§’ fuciiiall,
(&

=

F;Jlaniﬁcaéc‘:sﬂ
2856/

a cﬂusewatod della
prav. d Msalova

g,

2.9 APR, 2004
‘,_6:5;!;{.-:: ﬁﬁ!ﬁ'ﬁhf
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Comune di Mirandola
Frovincia di Modena

FIANO PM{ﬂCOLMEGGIATO DI INIZIATIVA PRIV ATA DEL
COMPARTO “PP D1 VIA BOSCO SUD oo T

CONVENZIONE URBANISTICA s a4
| . i
Tra - : . o ‘ l% f
Lo il COI\'IUNE di. B'H'RANDOLA con sede in I\.ffmmc'lola1 piazza Costttuentc _ ' X R C:
nl, c.f. 002?])570;65}, _oqui mpprasantato dal Dirigente  del t;g
‘ nato..a . i .l !Z:r i
quale agisce nol prescnta atto’ ai sensi del terzo comma dell*art 107 del Deureto . : ‘ R e !E ;: |
Legislativo i8 agosto 2000 ‘Ne 267 per copto e nell'interesse del Comuine di : K ' }{‘ i
! Mirandola ( CF. 00270570369) "in esecumoue aila deh“bma di Conslgho' %z’:f
| Comunale N o (Comune nel presun’e arto) | ’ ' 'E‘g
e L : B
| Ja Sooetd STLINGARDI ENRICO SPA con sede in SASSUOLO Modena Via - i 5
Radici jn Piano .m 667 numero i inscrizione al, registro delle jmprese di ‘ ' L,
L t[odcna g codice ﬁscala 00327530366, rappresentata dal Sig,. lemgaldl Dott . '»;i '
/ uca in quality di Amministratore delegato, con i’ poteri confcnttglx con 1
l " delibera del Consiglio di. Amministrazione, del 26/09{2002, (Lot’l‘:zzam‘e nel Jlrl; l
F | S . .
: X l con sede in MIRANDOLA Modena Via Voltumo . ‘ij:
oo, 14!4; numero di iserizione ol registro delle imprese di Modona e codice
fiscale 02291280366, rappresentata dal sig. Raraldi Geom. Fures in qualith di qlu(

: . con i poteri conferitigi con delibera del r
Consiglio di Amministrazione del . (Lottizzante nel ' %@;
presente atto) ' i ]

-la Soviets NICHEL CROMO s.1.1. son sedo in MIRANDOLA Modesh Via i
Galvani, n, 36, numero di iscrizione al registro delle imprese di Modena o i.‘%
Codice Fiscale 001535510365, rapprosentata dal Sig. Brusohi Carlo in qualita di '1..;

. con i poteri conferiligli con delibera del ¢
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e, St

aeipfio di Amministrazione del (Lottizzante el

ssente atio)

eI @380} .
“he il Comuns, dib/hrandola 3 dotato leJ.EIlO Regolatora cherala approvato

dahbaraznane della Ginata Provmulale di Medena n. 153 del 17/04!2001 e,
1ccasswa yariante approvata con atto di C.C. W° 144/2002;

‘S]LI[‘IGABDI ENRICO" 8.p.a”, «AGRICOS s.rl” e

Che-le Societd
di -un'area posta _i_j:;'

NICHEL CROMO srl”’ "sono proprietarie
ARANDOLA ~ Modema, Vaa Bosco Monashco dlstmta] catastalmenta al Fg

¢ tappall 194, 198 e 199, estesa per complessm mgz :38.743 cosl npaxhts*
FG-90 mappaie 196 della s}perﬁcla di mq 32.870, di proprieta della Sociefd
‘SILINGABDI ENRICQ s.pa’

L FG-90 mappa.le 199 della supurﬁcm ch amq. 768, di propnetr:‘l della Sodiﬂtf‘i o

+

*AGRICOS s.x.1. » .
« FG-90 mappale 198 .della superficié di mg, 5. 105 di proprista dell_a Secietd
“WNIGHEL CRDMO sr.l S

: Che la Socicta “NICHEL CROMO srl”, demanda, "per [a propria quata,

l’af;tuazmna del comparto privato alla Squietd “ AGRICOS sl cosx come

lo2/07i2002 REP, 257348/13249 repistralo I data 17/07/02 presso VUficlo

del Registro di Mirandola al n. 759/1;
- Che tale avea & inserita it nn comparto classificato dal mgenta P R.G. come
tipp DI a prevalente  destinazione produitiva”,

“zopa oniegened di
plano

F;E‘\Suggattato framite

ad intervento  urbamistico preventivo

articolaveggiata diinizativa privata;
. {he Pattuazione dello previsioni edificatorie & stata detenninata con
specifico acgordo con il Comungs di Mirandola apprevato con aﬁo d C.C
M. 250 DEL 21/1‘7!2001 gid esecutivo;

- Che I atiuazions dc]le previsioni \irhanistiche & subordipata all’avvemuta

variazione delle ptovisioni di P.R.G. mediante variante specifica con le

%

% 9 gapPRETY

&;];;!t e {)ﬂra(""){[;l ’

stablhtd nell'atto di compravendlta Notalu MARIO BULGARELLI in data .
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Che cun atto GC. n 15 ficl 17 Cennaid 2002, agé_pgiivn, il Comuma

copedure i cul allart {5 ex LR, 47/78, approvaia con delibera det C.C.
. 144 del 25.7.2002, esecutiva;
e tale qomparfo & inserito nel P.R.A. 2001./2004, approvafo col atto di

~-c,n® 145 del 93.07.2001, exeoutive ai sens di legge;

o

autofr'izza\'d 1a pmsanta:zione del piano paltipola'rsg'giafo'; _

Chie jn data 04/02/03, prot. AF2E , 1o Societd «g [ INGARDL

. favorevols pei confronti di detto progetio; .
Che il Consigllo‘CdmunéLle ha Approvato il ﬁiéﬂo pa:lidulafeggiqto .cgu' '

LY

bl iy

ENRICO sp.a, « AGRICOS, 511" @ «\CHEL CROMO sl hennd - 17\/»%* '
p;cs'cnfato il progetto di piano parﬁcolareggiatb; i,%é . - ’ ’ :

Che la Comimissions Fdilizia nelia seduta del . fia espressu pax‘em

atto mi____ deL___;-_ asecut'w.o ai sensi di legeg, allegato alla presento

'comran'ziorle; ' l ) : '

Che I"'uso del sudle, ay'it_ienéiato alla tav Bl, salvo pite esatta Hefinizione in
gede di ﬂazionamerito,. ¢ cos'i. ripartito: ‘ T

- Superficie teriitoriale (st - my. 38.743

. Superficie Foudieria (38! . . mq. 34.030

- \. guperficie Utile massima (SU): - mq, 14.578,5 pad al 50% deila

gi1 del comparto originario dimq. 29.057; ' _

. Paschioggl i UZ: | mq 1391 comispondenti a

b

' minimo M° 29 post aute .
o i ,.crﬁcife V\c‘-:xdia di U2 mq, 1453 superficie  da
) monetizzarsh per intero
yalore delle aree da monetizzae Per . compartl prodittivi Furofthq
28,55 (detbera G.C.n281 del 12/12/02): mmq 1.453 % eurofind 28,55 =
enrp 41,483,195

. Che si deve procedere alla fcaduzione in apposita sorittura depli accordi
relativi al piano i)artic’olareggiato in oggetto per il quale si fa cs;pxssso
richiamo agli elaborati pguafici di progetto. gid dapositati‘ presso 1"Ufficio

' Urbanistica dsl Comuns diMirandola & cosi elencali:
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=
=
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- 2 ; ==
Al-ST-8.TO DIFATTO: Estratto P.R.G, Bstratto art. 51 - ' 04
K N.T.A, Hsiratto  di  mappa

catastale, Bstratti . di partita '
) catastale,
A2« Riligvo planqélﬁmetdco&
A3~ ) - Y Documentézinne fotoprafica,
Ad- . .- Sezioni & profili del terreno,
Bl‘-‘ STA(_TO DIPRbGETTQ: e Us_o'dal siiolo ¢ are di sessione,
ﬁla-’ . . : Tavola eliminuzione bardera -
o I , * architottonichs, o
B2- - Vidbilith ¢ segnaletica,
B3- / ' Sedoni stradali,
B4- . Schemi refe fognahua,' ‘
BS- . . o Schema rete AcquA.6 Eas, '
B6- R ‘ Schemémta tﬁldfo‘_ﬁica,. ,
B7- ' Schema -refi energia cletirica e *
illuminazione = pibblica,
BS: Norme'tacn.iche d’aﬁuazioqe S
C-REL.AZIONE [LLUSTRATIVA ¢ RELAZIONE DI SPESA, © :

D- $CHEMa. ' DL.CONVENZIONE, ‘

B REL.AZIONE GEOLOGICA-GEOTECNICA, _
ilottizzant wtmatori sono lo Societd “AGRICOS 5.6l o “SILINGARD
CoOs.p.ak’ ' |

e i asge agli accordi i lottizzanti si obbligano a concorrere alla
razione delle opers di conparte nella misura del;

% spettante alla Societs “SILINGARDI ENRICO s.pa.”

Y6 sp o'ttante. alia Societh “AGRICOS s.r.l.” ,

e OpPere fuor comparto, i ecapitc;‘della fognatura acque bjanche al
QUARANT OLLe le opere dip enziamento della rete fognasia acque
(iulpianto di soilwamento ¢ lrato\fognario i pressione), opere da '
Ui per | due comparti, privato e P-Iis.aranno ripartite nella misura
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suce 'sﬁamantc da npamm nella misura del 84,51 %
v g del 15,49% ‘alla Socisth

omparto privato
3ooistd “SlLTNGARDI JRICO sp.a.

LICOSsrl R

arto P.LE. (COMUNE D _
conduttori- [mdj1 con Cavo schermato, ‘della linea

15 KW.posta sul confine EST del “COMPARTO

GO

s 18 sosulumone dei

y in media tensmne da

card ripartita nel_la misura del;

rivato (succasswamcnta da’ nparhm nella misira dsl 84, 51 % _

, gomparto P
Socictd STLINGARDI ENRICO 8.8 a,“ e del 15 '49% * alla Sooxe.ta
RICOSsrl ") c J

MUNE DI MIRANDOLA), Colzt LS JuTh- H‘r_L‘

4, comparto P:LF. (co
“he in base apli accdr i i
B Opers fori, conl

a noncon:are alla

\ﬁtmaﬂuf s obbligmo’
lizzazione dell arto quali yeti gas in media pressions .&

1ued0tto nella misura del:.
% compaﬂo privato (successiv
o Sociefh “SILINGARDI ENRIC

(GRICOS s.t.L.™"),
1% comparto P.LP. (COMUNE DI MIRAND LA).

isto:
1‘art 25 defla LIS, o 47/7% & 80}
l‘art 9 8 51 delle NTA del P.R. G. v1g,ente

da ripartirsi nella misusa del 84,5 L. %

oleitis)
» g del 15,49% alla Societa

3,

1 CONVIENE B STIPULA QUANTO SEGUE

LRT 1
AR AMBTRI EDILIZL E URBAMISTICL
Bthﬁcablhta dell’arca di espansione di ipo DI, d

Eesente convenzione; sard attuata secondo i parame
ggiato & di seguito riepilogati:

4,500 mg/ha
mq. 38.743.

el comparto oggetto della
tri fissati dalle norme di

azione del PR.G. e Piano Particolars

;=U‘t..(uhhzzamo_ne teiritoriale): _

‘Silpcrﬁcm ntile (50% della Sucomparto originario) mq. 14.528,5
come da previsione P.E,

mq. 3.322




heggi diU2 5/100 mq di Su

sficie verde diU2 mq 1.453 per la quale

ie la mﬁnaﬁzzaﬁone . ‘

jpza magsima ' inl, 13,00
0 5 ’ - . ‘

uale libera
Ho u:bamgtmo e 15, indi
;)tranno subm: modiﬁche &/

oazioni dell'utilizzo. del siolo npurtan nella tay
o varianti in conformitd allé prescrizitni

nute pelle a]legate nc:rme di atfw

v

jpanents di. lotti. ‘. : . .
LEGAMENTO AL SERVIZI ESISTENTI ED ONERI DI CONCESSIONE !
,echamanto di cul at pracedemte art, 1 potrd usufruire di tuttd 1 servm dJ/
nizzazione, prhmaria e " gecondaria esistenti, Saranno 2 totale cardco degli
itori dell’intervento gli oner di allacciamento al servizi e reti pubbhche .
enti, onchd gl onerl di condhssione di cui alia Legpe 10 del 93/01/77 od

, se dovuti a termine dilegge.

trazione Comuﬂala garantisce la di
g ‘per 1prev1sh accessi di servizio al comparto.’

mrnjrils sponibilith © I'utilizzo della

?ﬂi‘(_ﬁ. egistent
I 3 K ) |
RE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA ; '

tudtort de,g].i mtervmti aiclie in mome € per con ‘

2 a qualsmm htnlo sl mpegnano e si obbligano & quanto scpue;
' le opere di urbanizzazione primaria,

Ufficio Teonico Comunale o delle Aziende interessate
potenzd alle quali spotta il collando finale delle opere.

1 bp;:ré di loro com
iste dall’art, 4 della Tegge 847 del 1964, nonché

i ppere sono quelle prev
’ﬂl‘t 31 della L.R. 47!73 epremﬁamente.
T stradali

-fognaria separata per acqué bianche ¢ nere;

| energia -eletiriea;

2 ) (G“t.w. Oﬁp'p"l\' ‘

=z
=]

azione delP.P., i particolare fuglone efo -

fo di eventuali aventi '
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il falefanidﬁé.
v inoltre facola del Comune:
di porre 8 carico parziale o totale dei lottizzauti la jealizzazione’ degli
'ﬂllacciameuh allo proesistenti retl (fognaturs, energia eletiica,
a, scquedotto & gasdotto) O della chinstra delle maglie

irendesse necessaria per esigénze di seryizio;

—n 1 —

ﬂlummamoue pubbhc

dei predott ‘servizi a rete che s
anche mediante 1a vealizzazions dt opere, posta al di fuorl del penmctto |

PN

Planu Partloolaregmato; MRS
antmlpata esecuztonu di talune opere che, si rendesgero .

. Di rcliedese I’
ch servizio efa conmngue di ntilit pubblica, emerss ]

Hecessarie per esigenze ¢

n——

nel corso dm lavorl. ' o
! .
Autorizzare 1’ aﬂacc}amanto a!la opere Primerie. ed alle reti da realizzare * ...

' cll'ambito  della presente coilvaﬂzlone anche a fnitimi interventi -

ﬂclJ,L"ﬁca\to'ri1 potendosi pwcedsre. o fali allacéizmenti anche prima chs le

,  opere siano presg in carico dal Comune ma in ogii caso successivamente al

Hlascio del eollaudo.

5 ART. 4

\'IODALIT A! B TEMPI DI ESECUZIONE DELLE OPERE PR;{MARIE

: L 'carattenshche tecniche e progettuah delle optre di urbamzzazmue primaris.
£1) _'dlterannn definite dal progetto di Piano Parhcola:egmato .dal progetto
": e;ecunvo delle opere di uxbamzzazmne primaria & dalle disposizioni impartite

unale e dalte Aziende interessate a cni il richicdente

grsi per oltenere pr eyentiva dutorizzazione.

I Eve niuali modifiche ai percorsi efo afle caratteristiche degli lmpiant, inseriti
X ‘_lna opere di wrbanizzazione pimaria o secondaria richieste in coTso d'opera
il Comune  attrayerso 'U.T.C, per motivi di caratters gonerale, per
Opragblunte uove sitnazioni di P.R.G. o esigonze tecnologiche nel frattempo
. non si riterranno tali da costituire modifice alla presente
| euz:loma o i lottizzanti si impegna pertanto a soddisfare eventuali richieste

.,Onluna in questo senso; fermo restando il cnterio di suddivisiono dei -

T

{f =B
ey A
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TRTAg

o opers doyranno essere ulfirants enifs0 diect 2! dalla data di stipule. 11
gosente CONYORZINE. il

Jjzzazione delle opere P
pitinazione, doved comﬂﬂf{‘la

ymumia edilizio nei seguenti termint

sinizlo del pragramm
azi di sostd, dip

i 1a oui suCcess

dalla. PREC

le nccessane !ﬂd.lcamom

cmini faisativi per la

. restando 118
all’attuazione del.. .

nmariﬁ, Feiml
55618 correlate

a ed:‘ll’zio: ‘ .
a.rohegcio' o degll spazi

Jigzare pr[ma deil
ssive individuazione in,

cchettamento ‘delld st
varda ‘mediante picehettl
Jmpagna dovrd, &sser
lanimefria  di pmchattameuto

xigﬁimahicﬂa e nitimetrich®; '
astituzions dsﬂaﬁjassicéiafa- delle sedi stradall. ' o ' b
del primio 20% di Su edificabile: BT
chi per lo singole

\ere da realizzare durante ' rgsecuzione
o degli. imboo ]
1a pmdjspnsmon o |

edzsposlzlone d1 utia

(AN

ets, foguaiia con

imroissiont;. .

gondutture di distribuzions delltacqud © del gas B . .

mﬁ‘didlstﬂbumonc defl’energis clettric?; .-
H tulafaniche .

anahzzamom relatwa alle re
e state’ reahzzate anche per stralel e
i dﬂl Slngo]_l inteWﬁﬂtl ' .

=pradlsposunona delle ¢
opere dovianno comunqu® essel

o della nohmsta di abit’ablht

Gy

=
A
e

ionali, al mornent
a edilizio, generale: : : .

catori.
zre da :ertttzzmg o conipletamerto del prog"” anmitt

pavimentazione dello sedi gtradali; o
impiagto di iltuminazione (ica comedato di tueti gli accessor ©
perféttamente funzl e;
T. 5
NDIZIONT PER IL RILASCIO DEL pERMESSO D pi GOSTRUIRE PER L A
31172 AZIONE DELLE OPERE DI ANIZZ AZION'E PRIMARIA
ageio del PEIIB-SSSO dl GOSD‘U—iIG Pel' le OPGIG d_[ u[bﬂ_ﬁJZZﬂZLOH.B pn]]laﬂ_a &
rdinato al versamento diw® garanzi comspopdentﬁ al 75% della spose
La gacansid doll'importo &

.nta per la Ieahzzamone delle op&re stlddettﬂ
mezsl fideiussione hancaria,

| 62 5"4 Bapotra g59ere costltuli a

o ’ ° 29 qPR 'aﬂé
e | [t

I

R

. 's‘.?‘ .




ssicurativa od a mezzo di deposito in um istituto gittadino di titolt vincolati
a_fﬂ_ﬂ_‘ﬂﬁ dallo Stato, restando gli eventuali frutti a favors ed a disposizione del

pttizzante.

.

{LR.:F- 6 ' i “ .,.-r

pOTERI DI CONTROLLO. DELL’ AMMINISTRAZIONE COMUNALE E -

pRESA TN CARICO DELLY OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA,

il lottizzante: dovra comumcam il nominativo del (hrattore dei lavori & quello '
delle ditte esecutricl delie smgola opere. nonché la data d imz:io lavorl ab
‘Comune ed -agli Ent o Aziende preposu alla gestions degh impianti, in

pamcolara dovranne essere Tichitstl il Comune o agli Enti e Aziende

mteressate sopm]luog]n nei seguen’n texipi:

della massicciatd siradale;
. preventivamente al nemplmeuto di seavi relativi alle mnfrastmitnre a vete,
par syentuali collaudi parziali;

2 eventuah ‘yerifiche di quots & pendenzé.

T

; so fa che avranno la facoltd di ¢
3 efti approvatiy lo ditte
] dovranmo essere edotte. di tale facolta.

%, I' Tothzzanﬁ si obbligano a coninicare la data di ultlmaﬂona degli
: ".ﬁmﬂ (xete di distibuzione, gas, acqua, uminazions pubblica);

,,,E,tiﬁmto tlasciato dal Comwurie o da altto Eate o Azienda competente, B’

colta dei lottizzanti chiedere collaudi parziali finalizzati allo svincolo di guote

gararzis ﬁdejussbr_ia, fermo restando che la presa in canco

dﬂll'a, comunicaziops sentta de]l’awenu’ta ulumamona dells opera modesime

2.9 APR. 2004
.ffwce.ce f’ﬂl’ﬁ* é"'

= al terming -deghl soavi di sbancamentn preventivamente -alla Tealizzazions,

¢, preventivemente alla - 1eahzzamons delle pavmcntaziom siradali  per -

’ La ,0pers sarayng eseguite sotto Ja sorveglianza degh Eutl elo Amanda di cui’

hiedere la sospensmne dei Javori nel caso 'y

¢ ’guzi H pwpleta o regoliro delle singole opere dovrd nisultare da apposito’
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resentas apposita richiesta seritta al Commune, fissando v ulteriore termine di
() giorni pex la determinazione dell’accettabilitd, trascorso i1’ quale 16 opere sl
;onsidereranno accetiate, . : : .
s richiesta dei Tottizzanti, il Comune libereri la garanzla e prenderi in'difrico
¢ opers di u:bamzzazaone pnmana di cud a1 precedante, ast, 3 punto ).

[tas smmone m carioo delle singole- opere & GoIUNGUE subordinata alla loro

completa esecuzione, al loro regolare coltaudo in quanto presentanc’ carattere . )

dit uubbhca utilitd per gssere jnseritc fa le proprietd. cornunali, R . "
{ collandi sulle singole opere di whanizzaziona primaria ‘saranno effettuati da |
Tecnici m‘cmcan dal Comune o dagli Entt]efo Aziende che prcnderanno in
gostione 16 opere stesseé! ;

- La. opare di. uwrbanizzszione primaria doyranno in ogni caso nsultara
gomplete & comunque redlizzate non dltre dieci anni da]la stlpula del presente
atto; 1o caso contraries Safanno confessi sei mesi per la ;egolanzzamone, ’

tmscc:m iqualil’  Amministrazions Comunale potrd provveders- d'nfficio a fare

ulhma:e o comsggers quanto incompleto, o mal eséguito, utilizzando la somma , - ' t

et
“yersata & garanzia e facendo gravare, sul lottizzante l’cvmhmla maggiore spesa:
: Analogaménte 3 Hoonoscinta all’ Amriinistrazione Gomunale, nel case di
I,

Ailmcgo da parte del lotHzzante o dei Suoi suecessori o avent causa, il diritto di

5;}'&:3 ugo della sorpma versata a garanzia per la realizzazione di quelle opere di ’

R
;,f-pm ayesse ncluesto I'anticipata escenzione, (a1 sensi del precedente art. 3

Ecllzmne del.{e opere di nrbauizzazione primaria

individuate ns!la fav. Bl e
tto specificate: -

mq, 3.322

f J#a cedere gratuitamente al Comuns fe aree ch twbanizzazione sccondana .

W1cluate nella tav. Blo Speclﬁcale .

o 7 9 APR. 2004
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jarchegsl diuz . mq, 1.391
, standard & verde di U2 pari a mq, 1. 453, viene reperito fuor comparto 2

)

B st i

wa dell’ Amministrazione comunale mediante utilizzo della somma @i

onetizzazione definita con atio di G.C. 3° 281 det 12.12. 2002, pad, & g0 i

§,55Amq per un totale Gomplessnvo di ewro 41.483;15; la moneuzzazmne

T

[gne arée .a verde U2 awan‘a per il 30 % al rilascio. del permosso di costruire

jor 16 opere di uibanizzazione e il restante 50 % entro iré arni dal rilascio del '
crmesso di costruire stesso. & .02 yon 5 Sﬁ:’"—“ G aALTTA B AL

EaOCRD

T

=ipey ol & ?i&dL— . }J

La cesslone delle aree per u:banﬂzamom awena succ.,sswame,ute alla presa it £ O /o D (}*’TD g@:“i"}; k
co delle opere, L& superﬁm definitive delle aree da cedere saranno meglio ]z JA‘{M 7 ﬂf el 13,
fieﬁmta ¢on appositi frazionamenti. o LA Lo folo ?BQ ;';
‘ /e i 58 ). B
L | | :
2 pALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA. ; &
f';l fine i garantite una mlghore nuscita delle. opera‘ ¢ 'unitarietd dei mannfitt R '] _ F‘rl '
", P'mterna del cornparto, i lottizzanti si m:lpagnano inoltre; ' i
:.:. . ad eseguire i parcheggi di urbamzzazmna secondaria A" interno daI . §.
‘;E‘:Fé comparto; ' . ] . i
%ﬁci')ﬁ:lpcusazmne dell’esecuzione " deile citate opere, il contributo concessorio ‘t
rejativo  all'onere di uxbanizza__zioné' secondana doyuto dal richiedente i 1 Jﬂ
i‘?imasso dico‘struim per isingoli intawenti edificatori, sard scomputato deila : i!
aglmale chsagultn indicata e definita secondo 'ingidenza parametiiea di ot ‘gi
il : ie‘{fD azione di cons1gho comunale N° 219/1998, di applicazions degh Fré\
iz, {"della deliberazione del Counsigho RER. . “l:{:

d ciecessive modifiche e integraziont) ?Q
pgi U2 12 % ug
ahzzamone ‘delle opere di cul al punto ) del presente articolo  dovrd ';LZL

le garanzie fissati per lo opere di urbamzzamcne 15,
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ART. 9
‘RILAS CIO DEI. PERMESSI DI CDSTRUIRI.

'ﬂlﬂasclg dei- smgoh permessi i costruire & subordinato all’avvenuta stipila del

presante atto ed all’avvenuto ritiro del permesso di costruire yelativo alle npera , :
? ;-‘mmban%zzamone. . o ‘ | - 'i
L sinseio dei corificad di dhitabiliigibilitt del. singoll fibbricati sdd o
i+ gubordinato a]l’csecuziona;ed- al pérfetto ﬁmzionaméutn, .m:uaha per’ straldi . .. : §
. fanzionali, delle reti fognanti, defl"acquedotto ¢ delle fines eléttriche, o oo v ; :i
’ L | o
*HRT 1 o o o e S ir
. SANZIONI » | . o . ]
L" canwioni di cui all'art, 22 della LR, 47/78, relative alla inosservanza dei - ' lq‘
‘,‘,.! forpi 'di eseonzione delle opere di wbanjzzazione primaria, sohio figsate in. Firo . ,
i .5-0 00 (cingnanta/00) per ogm gloroo d1 ritardo, qualora talé ritardo non sia :
irs db%to a cause df forza maggiore cfo pon .risulfi anforizzato- C .

Qomunala. Relativameate all’mosservanza cleli&:

Sono ﬁssate in Euro 50 00

1
p———

T ——t T

: 2k ._.\‘Mirandola, sard effettuato .a cura e spose dei lottizzanti,

la manntenzione di tutte le ares e opero pubbhchc o di uso pubbhco

T el T

azleude mteressate, ' g

| ~ 78 apRTH
,;‘;-“‘v:‘; i2 d?l'c-zcc ﬁ-&’:’di'




gy i lottizzanti  § jmpeguano & tendere noti i patii della presente
convenzione ed in partcolare quelli-relativi alle opere ed agli oner di
urhanizzazione agli acquirenti delle aree oggetto della Jotiizzazione, In ogni
Gaso per eventuali inadempimenti af pafd, i lotHzzant] saranng nten{ih
re:,ponsablh w161 confronti del Comune a tutti gli effetti;

+ d) lespese dlragm:ramona & di {rascrizione, per quanto tignarda la cessions di .

o nohleda la apphcazlone dei bencfici fiscali- d1 cu1 alla Tepge 666 del
Lo 281

06/194:, olire I’apphcazmne, di altri ethuah banaﬁm snceessivi pi
faeraVoh '

LU
Mt

I S TEN

COTYEeNZi0Nne, SOno a carico dei lottizzantl.

erandeia,]i b Ty -
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COMU'_ NE di MIRAND OLA

COUUME DU IBRAMDOLA - i llods o

Boniizin Sergrasmia Lok il

Al sanel dalftan), 18 0.2, dol D.PA N 445{2000, o
nitosciito dipeadants somungls, &7 TESTO uh&
la preganie z’f:tuwpta, gompbals ¥ i J‘ff

Pflf TORM B aW, & cenicmE
all’ -::'nc,inale dmpoeﬁalo prazsis qﬂ&".lcs mwl_io

29 APR 2004

il ium.mnarlo addedio

Mirandala,
(Apess, f R@V/A

13

arée a'titolo gratuitd, vengono assunte’ dal Con:uma di Mirandola, il quale .

le,épase e le competenze inerenti la snpula e la trascrizione della prasenta ‘

o g e vt
e

et e T SRR TR

froerty

T WL e T e e

¥t

el TS

e
a

S rraAL
-

B




O p-Canidd yit ezl Ee ramaguy oAby TAVEI [ uMDGUEST v

ﬁm 0.5, (032758026 _
VERBALI coNgIGLIO AMMINISTRAZIONE

- . roi'Sig. Silingardi Luca che accalta.

et U i Mirandola {

. o :'_. = ¥ ; ﬁ‘ﬁ' =-_. 1.3_;' ‘J T e
R e O i =
e Eme_E%ﬂ @A‘?}JW%;@%

{Janno 200 4, il glomo 29 del mese df Marzo, alle ore 15!30; pres-

ALLEGATO L,
NUS269  HFERIORD
N,_8¥22, . pacCoLTA

so la sede soc\ale in Sassuolo (MO) : Via Radlel In Plano n. 6'87..

g8 rlunito !l ConSIglto di Ammmustraznone della socleta. "SII:!NG.AHD[

ENHICO SPA" per dlscutere & dellberare sul seguente —
___—_-————"—“ ordine el giorno: .

1) delega al Vice—Premdente ad mter\fenire alia stipula di una o

venzione con it Comune di I‘}ﬂirandola; T T

. f . AN
2) varie ad eventuali. _/_,/_ k

Sorio presentl | Oons'i(jlieri Signori Boni Valeria, Sillngardi Luca e

Silingardi Enrico nonché i sindaci effettivl sighori Gibertinl Ame-

—

dea, Leorie Lorenzo & Prodi Rina. —_—— /(Qg PE
Assume,la presidenza la Slg:va Boni Valetla che constata @ fa sf%%
7 W
4 consta’tare \a validita deila rjunione o chlama a fungere da segreta- e
Ao ol
S

" |l Presidente quindi inlzia Ja trattazione del primo punto allordine

.m\

N\ del glorno ilustrando al convenuti-che ooocnre stipulare con il Co~

MO) la convenzione per 1’utllizzazlone odlifi

catorla delarea di proprieta iclentificata catas’ta_lmente al NCT del

comune di Mirandola (MO) & oglio 80 mapp, 196 e che pertanto

__________————-——'——

———
.

© gucorre una delega dl poteti.

Dopo Iitustrazione del punti salientl Hella convenzione si apre 1a

————

dissussione alla quale partempano i convenuti.

%
Al tentine  della. digcussione il Consiglio dAmmlnlstraZ!one

alfunanimita
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530366 A 00327530366
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e am e

<semenmsens p— P i - e

r_.,—-.-_.-—..; r—--w-l

pURIEE-G s dm..._ﬂaum in Plano, 567,

RSt __,_....1——._.. e

ﬂll}ég Sassuolu { O}

RBALIL CO]}{SIGLIO AMMINISTRAZ LONE

. delibera

di autouz?a.le il Vice- Presudente de! Conslglio di Ammlmstrazmne

'Slgi Smngatdl Luca ad mtervemfe, m rappresentanza )

.nell‘mte\esse delia societa, allatto di stipula con il Gomune di M,

randala (MO) della convenzmne per la utihzzmtone edmcatona'
deflarea di plopneta della societa posta In Comune di Muandoia .

ed ldentmca’[a catastalmente al NCT del comune dl}Mnandola :

(MOY ai‘lf,ogllo 90 mapp. 196, con ogni & pill ampia fa,molta, nessu- E

na esclusa, complesa quelia di rilasclare fidelussione bancaria. 0
assicurativa o le altre aventuall garanzie Nc;h:este per !’esecuzione
dei lavori relativi alle opete di urbanizzazione pnr‘naria e seconda- -

fia pre\fis’[i dalla suddetta convenzione di obbligarsi a cedere

w
~f

gratu'itamente al comune le aree destindgte a strade @ parchegglo
nonché tutte le altre clﬁusale di uso o del caso che, comunqus,
_venissero nchueste dal Comune per il pen‘ezionamenﬁo della sud-
defta ConVeﬁ-'zione di fare msomma tutto quanto yiterra oppottuno
@ necessario |

per il buen fine della operazione senza che ad esso

possa 0pp0:51 carenza. di mandato © considerando fin da ora il suo

operato come rato o valido, / S

Dopo di che null'altre ossendovl da deliberate © nesstno i -

S

prendendo la parola alle varie, la:seduta v1ene tolta alle ore 16. 20 :

-~ previa tedazions, lettura. ed appiovaztone del plasenta velbale- S

che viene sottoseritto dal presidente e dal Segretario.

il Segir/e}a:ria i Presidente
W gdrdi Luca) / / (Boni Valeria)
—
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------------------------------------------------------------------------------

Reperioito 1.45266
lo sottoscritto dr. CLORINDA MANELLA, Notaio In Sassuo!o, iscritto presso il Oollegio

Notarile di Modena, cettificoche il presente estratto, in copla fotostatica, composto da

due facclate & onforme a quanto trovasi scritto alle pagine 67 (sessantasette) @ 68 (ses-

santotte),del Libro Verbali del Consiglio di Amministrazione della Societa "SILINGARDI
ENRICO - S.p:a.", con sede In Sassuolo (MO), Via Radicl in Plana n. 667, Codice Fiscale,
Paitita lva e numero di iscizione del Registro delle Imprese di Modena: 00327530366,
seritta nel Repertoiio Economico Amministrativo di Modsna al n. 158855, =msummmmmname Amem s
libro nuimerate, bollato e vidimato inlzmimente a norma di-legge da me Notaao in data 4 d|~

cernbre 1998 Rep.h. 26B33. =--mwummmmmmmmsrannronaamasnns - T —
I presente estratto si rllasc!a a richiesta della Societa suddatta per gli us! consentiti dalla .

LLOgQe, msmminnmnmnans
Mirandola, Plazza Costituente n. 1, oggi 7 (sette) maggio 2004 (duemilaquattro)




