MODULO OFFERTA DI ACQUISTO PER PERSONA FISICA

VENDITA COMPETITIVA OFFERTE MIGLIORATIVE
Offerta per il

Lotto n.5 “Area Modena Via Paolucci”

(a mezzo Posta Elettronica Certificata all’indirizzo:

Ica541.2015reggioemilia@pecliquidazioni.it

Coopsette Societa Cooperativa in L.C.A.
D.M. 30 ottobre 2015 n. 541/2015 in G.U. Serie generale n. 263 dell’11 novembre 2015

alla c.a Dott. Giorgio Pellacini

11 Sottoscritto

nato a il
residente in Via n.
tel. codice fiscale

specifica del regime patrimoniale (se coniugato)

domicilio, se diverso dalla residenza

in Via n.

indirizzo mail o PEC cui potranno essere trasmesse le comunicazioni relative alla gara

( nel caso l'offerente fosse una societa di leasing, indicare il nome dell ntilizzatore dell Tnmmobile)

La presente societa procedera ad un contratto di locazione finanziaria con

quale utilizzatrice del’Immobile.

presenta offerta d'acquisto MIGLIORATIVA



rispetto al prezzo base d’asta di euro 875.000,00 (ottocentosettantacinquemila/00) al netto di IVA e
oneri fiscali di legge

Per il Lotto n.5 “Area Modena Via Paolucci”

PER IMPORTO OFFERTO DI EURO (indicazione prezzo offerto migliorativo)
............................................................................. ,00 in cifre
............................................................................................... ,00) in lettere

al netto di IVA e oneri fiscali di legge

@

10.

dichiara

di conoscere che 'immobile ¢ posto in vendita nella consistenza indicata nella perizia di stima
redatta dall’ dall’Arch. Guido Gozzi;

di aver preso conoscenza e di accettare incondizionatamente le prescrizioni riportate nell'avviso di
gara;

di aver preso conoscenza e di accettare integralmente la situazione di fatto e di diritto del’Immobile;
di aver preso conoscenza e di accettare che I'offerta presentata ¢ comunque vincolante, valida ed
irrevocabile per un periodo di 120 (centoventi) giorni successivi a quello dello svolgimento della
gara;

di aver preso conoscenza e di accettare che qualsiasi onere, costo e spesa (incluse IVA, imposte,
tasse e spese notarili) relativi alla vendita saranno totalmente a carico dell’acquirente, nonché
saranno a carico dell’acquirente tutti gli oneri di accatastamento, frazionamento e rilascio del
certificato di agibilita e attestazione di prestazione energetica dell’Immobile oggetto di
compravendita se necessari;

di aver preso conoscenza e di accettare la condizione che, in caso di aggiudicazione, la mancata
sottoscrizione entro 120 giorni dall’aggiudicazione del contratto di compravendita per fatto
dell’aggiudicatario, comportera la decadenza da ogni diritto e la conseguente perdita della
ripetizione del deposito cauzionale infruttifero;

di non essere soggetto ad amministrazione di sostegno e di non trovarsi in stato di interdizione
giudiziale, legale o di inabilitazione e di non essere incorso nel divieto di concludere contratti con
pubbliche amministrazioni,

di conoscere che la cessione avviene nello stato di fatto e di diritto, anche urbanistico, in cui gli
immobili si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e
passive. La vendita ¢ a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

di conoscere che la cessione non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo: esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

di aver preso conoscenza e di accettare che il prezzo ¢ da corrispondersi contestualmente alla
stipula del contratto definitivo di compravendita.




Si allega

a. fotocopia di documento di identita e del codice fiscale del sottoscrittore della domanda in
corso di validita;

b. ove fosse disponibile, contabile di pagamento tramite bonifico bancario con data valuta
beneficiario antecedente alla data del 9 febbraio 2022 per limporto di €
..................... ,00 pari al 15% del prezzo offerto quale cauzione.

data Firma




MODULO OFFERTA DI ACQUISTO PER SOCIETA'
VENDITA COMPETITIVA OFFERTE MIGLIORATIVE

Offerta per il
Lotto n.5 “Area Modena Via Paolucci”

(a mezzo Posta Elettronica Certificata all’indirizzo:

lca541.2015reggioemilia@pecliquidazioni.it

Coopsette Societa Cooperativa in L.C.A.
D.M. 30 ottobre 2015 n. 541/2015 in G.U. Serie generale n. 263 dell’11 novembre 2015

alla c.a Dott. Giorgio Pellacini

11 Sottoscritto

nato a il

codice fiscale

in qualita di legale rappresentate della societa

con sede legale in Via n.
tel. partita i.v.a.
a) con i poteri conferiti dall’assemblea / c.d.a. del .................. che si allega in copia autentica;

b) cosi come da poteri verificabili dall’allegato certificato camerale del ...............

domicilio, se diverso dalla ssede legale

in Via n.

indirizzo mail o PEC cui potranno essere trasmesse le comunicazioni relative alla gara

( nel caso offerente fosse una societa di leasing, indicare il nome dell ntilizzatore dell’Tmmobile)



La presente societa procedera ad un contratto di locazione finanziaria con la societa

quale utilizzatrice del’Immobile.

presenta offerta d'acquisto MIGLIORATIVA

rispetto al prezzo base d’asta di euro 875.000,00 (ottocentosettantacinquemila/00) al netto di IVA e
onert fiscali di legge

Per il Lotto n.5 “Area Modena Via Paolucci”

PER IIMPORTO OFFERTO DI EURO (indicazione prezzo offerto migliorativo)
.............................................................................. ,00 in cifre
............................................................................................... ,00) in lettere

al netto di IVA e oneri fiscali di legge

Bl

dichiara

di conoscere che 'immobile ¢ posto in vendita nella consistenza indicata nella perizia di stima
redatta dall’ dall’Arch. Guido Gozzi;

di aver preso conoscenza e di accettare incondizionatamente le prescrizioni riportate nell'avviso di
gara;

di aver preso conoscenza e di accettare integralmente la situazione di fatto e di diritto dell’Immobile;
di aver preso conoscenza e di accettare che I'offerta presentata ¢ comunque vincolante, valida ed
irrevocabile per un periodo di 120 (centoventi) giorni successivi a quello dello svolgimento della
gara;

di aver preso conoscenza e di accettare che qualsiasi onere, costo e spesa (incluse IVA, imposte,
tasse e spese notarili) relativi alla vendita saranno totalmente a carico dell’acquirente, nonché
saranno a carico dell’acquirente tutti gli oneri di accatastamento, frazionamento e rilascio del
certificato di agibilita dell'Immobile e attestazione di prestazione energetica oggetto di
compravendita se necessari;

di aver preso conoscenza e di accettare la condizione che, in caso di aggiudicazione, la mancata
sottoscrizione entro 120 giorni dall’aggiudicazione del contratto di compravendita per fatto
dell’aggiudicatario, comportera la decadenza da ogni diritto e la conseguente perdita della
ripetizione del deposito cauzionale infruttifero;

che 'impresa/Societa/Ente che rappresento non si trova in nessuna condizione che comporti il
divieto di concludere contratti con pubbliche amministrazioni;

di conoscere che la cessione avviene nello stato di fatto e di diritto, anche urbanistico, in cui gli
immobili si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e
passive. La vendita ¢ a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

di conoscere che la cessione non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo: Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.




10. di aver preso conoscenza e di accettare che il prezzo ¢ da corrispondersi contestualmente alla

data

stipula del contratto definitivo di compravendita.

Si allega

fotocopia di documento di identita e del codice fiscale del sottoscrittore della domanda in
corso di validita;

procura speciale in originale o copia autenticata (solo se occorre e salvo che sia iscritta nel
registro delle imprese e risulti dal certificato di cui al successivo punto c);

certificato di iscrizione al Registro delle Imprese, in carta semplice, di data non anteriore a
3 (tre) mesi da quella prevista per I'esperimento dell'asta, nel caso di impresa/Societa
soggetta ad iscrizione, ovvero, in caso di soggetto non iscritto nel medesimo registro, copia,
non autenticata, dell'atto da cui risulti il conferimento dei poteri di rappresentanza al
soggetto sottoscrittore della proposta e la necessaria delibera di attribuzione dei poteri per
presentare l'offerta e di partecipare all’eventuale gara in caso di piu offerenti.

ove fosse disponibile, contabile di pagamento tramite bonifico bancario con data valuta
beneficiario antecedente alla data del 9 febbraio 2022 per limporto di €
..................... ,00 pari al 15% del prezzo offerto quale cauzione.

Firma
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VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI GIURAMENTO

REPUBBLICA ITALIANA

malla via della Racchetta n. 1.

I1 giorno quindici gennaio duemilaventi, in Reggio Emllla,

15=1=2020

Innanzi a me, Dr. ANTONIO CARANCI, Notaio iscritto al Ruolo

del Distretto Notarile di Reggio Emilia, residente in Reggio
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Emilia, con studio alla Via della Racchetta n. 1,

E' PRESENTE

GUIDO GOZZI, nato a Sassuolo (MO) il 12 giugno 1984, con re-

sidenza in Reggio nell'Emilia (RE), via Chiessi N. 11, Codice

Fiscale GZZ GDU 84H12 I462 O

Dell identita personale del COStltUltO io Notaio sono certo.

gl COStltultO mi presenta una relazione di stlma per la de-

terminazione del wvalore di mercato di un terreno posto in

Modena, via E. Montale.

Tale perizia al presente atto si allega sotto la lettera A).

Mi chiede di asseverarla con giuramento, ai sensi dell'art. 1

del R.D.L. 14 luglio 1937, N. 1666.

Quindi, 1o Notaio deferisco il giuramento al comparente,

previo mio richiamo allo stesso sulle conseguenze delle di-

chiarazioni mendaci o reticenti e sull'obbligo di dichiarare

la verita.

I1 comparente presta quindi il giuramento, pronunziando le




parole: "Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto all'inca-

rico ricevuto, e quindi redatto la relazione sopra indicata,

a2l solo scopo di far conoscere la verita'.

La parte mi dispensa dalla lettura di quanto allegato.

Di questo atto, scritto con sistema elettronico da me Notaio

i

su un foglio p rjuna faCC1ata, ho dato lettura al costltulto,

1/

Y
che lo approva| //jé%/j’ 4}42&// P
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PERIZIA DI STIMA SINTETICA DESCRITTIVA PER L’AGGIORNAMENTO DEL PIU’
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1.

- 1.3. Soggetto incaricato
 Arch. GUIDO GOZZI, con studio a Reggio Emilia (RE), via Chiessi n. 11, C.F.

PREMESSA

1.1. Qggetto dell’incarico

Perizia di stima sintetica descrittiva per l'aggiornamento del valore all’attualita dei terreni

1.2. Specifiche dell’incarico

In funzione delle finalitd dell'incarico e delle richieste della committenza, I presente
aggiomamento di stima & redatto al solo scopo di attualizzare la valutazione del valore di
mercato del suddetto terreno edificabile, sulla base della precedente valutazione
commissionata all'arch. Guide Gozzi e datata 16/02/2018. 11 presente aggiornamento, per
natura stessa dell'incarico e in funzione di tempistiche — finalita, assume per validi e verificati
gli elementi (qualitativi e quantitativi) principali, che vengono testualmente riportati dove
necessario, Sono verificati puntualmente, e approfonditi all'occorrenza, i dati reperibili o forniti
dalla committeriza, quali dati catastall, consistenze indicative, indici e piani urbanistici. La
presente stima é redatta (ove non diversamente specificato) su base grafico quantitativa
catastale, con dati e quantita desunti direttamente dalla documentazione catastale. Non é ad
ora richiesta una esatta e reale misurazione e verifica dello stato dei luoghi effettivo. Gli
elaborati prodotti sono dedotti dalla documentazione catastale reperita. Arrotondamenti ed
eventuali misure differenti dal reale sono da ritenersi possibili @ comunque generalizzate, non

andando di fatto a influire negativamente sui ragionamenti e 'analisi economica del bene.

GZZGDUB4H1214620, iscritto allOrdine degli Architetti di Reggio Emilia con il n. 741 ed in

possesso dei necessari requisiti ed abilitazioni tecnico- professionali.

1.4, Committente
La perizia di stima & stata commissionata dalla proprietda COOPSETTE societa cooperativa in
L.C.A., con sede in Castelnovo Sotto (RE), via S. Biagio n. 75, G.F. P.l. 00125650358,

1.5. Data di conferimento dell’'incarico T T

Il conferimento d'incarico & stato sottascritto in data 10/09/2018.

1.6. Data di determinazione della stima .H

AR 3/
L'aggiornamento del giudizio di stima da parte del tecnico P.rch.'{}_t,lj_c_m}?

“;;:?/ﬁ}f{fenuta nei
mesi di dicembre 2019 e gennaio 2020. o e

Arch. Guido Gozzi — Perizia di stima descrittiva —terreni siti in Modena — via E. WMontale _m



1.7. Documentazione fornita dal committente
E' stata fornita dalla praprfeté, tramite supporto magnetica 0 cartaceo, |la documentazione

disponibile necessaria all'espletamento delfincarico professionale.

1.8. Data del sopralluogo
Il sopralluogo & stato personalmente effettuato in data 04/01/2020

1.9. Metodologia di stima adottata
Il pid probabile valore di mercato all'attualita & stato ottenuto determinande il valore di
trasformazione del fabbricato.

Arch, Guido Gozzi — Perizia di stima descrittiva — terreni siti in Modena — via E. Montale




2

IDENTIFICAZIONE DEL BENE

2.1. Localizzazione dell’immobile

| terreni edificabili oggette di analisi si trovano nel Comune di Modena in via Eugenio Mantale,
nel quartiere Madonnina, zona San Cataldo.

La zona, a ridosso del tratto di linea ferroviaria Milano-Bologna recentemente dismessa,
caratterizzata da un tessuto insediativo misto residenziale e produttivo/artigianale presenta
fenomeni di degrado sociale ed edilizio che generano scarsa appetibilita.

| lotti in esame fanno parte di una pit vasta area industriale, oggetto negli ultimi anni di un
intervento di riqualificazione, distante meno di un km dal centro cittadino edalla stazione
ferroviaria. La zona € inoltre prossima alla via Emilia e all'uscita 12 della tangenziale, da cui &
possibile raggiungere il casello autostradale Modena Nord dell’A1.

2.2. Descrizione dell'immobile

| terreni edificabili ad uso residenziale sono identificati catastalmente da n® 6 mappali aventi
superficie complessiva pari a 3.371,00 mg. Si presentano attualmente con andamento
altimetrico piano e in parte inghiaiati, nelle parti attigue alle aree gia edificate ed urbanizzate, e
in parte a prato.

Dette aree sono inserite allinterno di un piano di recupero le cui opere di urbanizzazione
(strade, viabilita, reti servizi) sono gia state realizzate in forza del Permesso di Costruire prot n.
1119/2008 del 06/10/2008 e cedute o asservite al Comune di Modena. Non rimangono ulteriori
oneri di urbanizzazione primaria da realizzare.

Il piano di recupero sopra citato contempla sia destinazioni d'uso artigianali {parte a nord di via
Montale), sia residenziali (parte a sud di via Montale, oggetto di stima), pertanto | lotti in
oggetto sono collocati in una zona di edificazione mista.

[l
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3. ANALISI DEL BENE

3.1. Titolarita
COOPSETTE societa cooperativa in L.C.A. con sede in Castelnovo di Sotto (RE) risulta titolare

del diritto di proprieta degli immobili in forza dei seguenti atti:

Atto di compravendita a rogito del Notaio Michele Minganti del 08/01/2015 Rep. N. 7800/5294,
trascritto presso ['Agenzia delle Entrate Servizi di Pubblicita Immobiliare di Modena
i113/01/2015 al n. 455.1/2015 mediante il quale la societd IMMOBILIARE F.L. S.R.L. cede alla
Societa "COOPSETTE SOCIETA' COOPERATIVA" appezzamenti di terreno posti in Comune
di Modena in via Montale distinti al catasto Terreni al Fg. 83 Part. 365-370-374-384-386-387 ed
al catasto Fabbricati al Fg. 83 Part. 365-370-374-384-386-387.

3.2. Inquadramento catastale

| dati catastali identificano univocamente gli immobill al catasto terreni e fabbricati come segue,

f: ‘;’;;q , L 20240 - D) 32,3545 Sepiae
e ntrate oy Visura per soggello Vi s TA31SHT P |

Dieione Pravieinle di Mudena lirmitata ad un comuneg "
LIlicta Proviie b - Te il e 2 ? 7 i = z |
B e e Situazione degli atti informatizzati al 080172020
Bati dell wichivsta Besominnelone: COOPSETTE SOCTETAY COORERATIVA

Terrenl ¢ Fobibricatl sith ned conunme il MOIEMA | Codies: F257) Provingta dl SODENA

Szttt inilivitito CODESET TE SOCTETA COOPERATIVA con seile In CASTELNOVO T SOTTO CLR: 112680555

1, Umbtd Dbl el site veld Conspoee dl AIQDEN A alice FIST) - Cidusto sled Faliheionii

L IATERRES TIFECATIND DATE I CLARAMEN PO ALTRE Ly PORMMAZMAIND
wericne Fopling Faliceila Selh Fha o Mawre Ustepnin Chase Cumsislezee supeificie Remdita lindin i atinlienon
rlamm Cete | i Censtale Lhati drs e s
1 1] 1 Inrva urhpea Hamt WA TILATs BACLHOC i T,
| WAREASIOHE TOPOHIAASTTCA J:2]

B BL TR ETITH ERCH | TR D T et ch ]
AR TR T VARRASIONE LH
LEIPTRSERL L S I A A A1
TEP RS A R DT PR g
TH2E IS

1 | ] | EN) s bilinan AN ! VLA FILLFECE RACLLNOUT jiiate: T
UALLAS ML POPIHLR LAS RS Jel
SN pmkenlie n RUH 2085 in
altislad T2 S VARLAFICGRE DD
O ES AR TICA- VANTAZ IO
TOPCRORLAS I LRI
LR Pt B B 11 el

a | BN | s i lirhann | ik m i't'l.'. PILLPETE PAUELL prisan: T;
WATTATEHE TOMTRORARTICA D] |
JHORINGE piokecolbe oo KICNIICHS i
antidal 4R IN0S VARLALICNE LI
TUPTENU IS LA VAR AR
VHIPLEST RS LB DE L
TR

a A | Ak wrea nrhang | Tiua! SEA T A ARC] e T |
LS TTIU RN i DT 220
proledlon Kieiin 3
e TR A LIRS
aTl Fdning

Arch, Guido Gozzi — Perizia di stima descrittiva — terreni siti in Modena — via E. Montale 6149




- {ui‘.’% Pitr; OR300 - (bt 223605 Fiue
nzi s 1
LNtrate = Yisura per ﬂnggctm VisnnniL! TIALSET Paag
Tairczicne Provinciibe di lodeui limitata ad un comune
LiTieho Peay inglilé - "erritorie : : R T T L :
S Caisil Situseione degli alli inlprmatizzati al 080172020
[ | & | | | | aren wabaza Toom [ I BACLULC s 1 |
COSHTAILEL de 01230 0
jucess ot g, SO RS il
I TR T TIOE
L1010
n 3 | am | v e wmr VLA FILIRPE B C e 1. |
R TR [ TR TR R T |||
e AL MG e il
WL S TITUZRNE o
BTN
Tudwle: m® 337 Rendida:
Indesdarinme aleghi innanbili fmlcadi al w1
. AT A% ALBARICE COICE 1IRCALE L1 REE AL
| 0 i sE TR SOCIETA CORFRERATIVA tn e ity CASTELROVE DS U 1} Pasguieta per 111
IDATE T RIARTI A FETME MR CS UAT LEF LI 5ol 08045 Sota Trscantat s con Meabelba Deivn sy it al KEAHL200S Wapemmonio i TEF Bagyntes SIGAR T SICHLLD Serke REGHTG

FLLL LS Bepirieciong: ale: CORMPTCAN TMDETL e 45510200155
1 kit inanliidiagi o, & “Trilwiti cravialic Faarg B

Nhsura lelennisc

* Codice Fisesle Molidnio in Anegrale Trilwiari

B detie Mrovims pebe A0 M VR e Bk Ll Verwilos fie - Dbl bops BOTT  STOEAND B8] te Leloan i

3.3. Situazione amministrativa, vincoli, gra‘u‘aml

pregiudizievoli.
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| lofti sono soggetti alla Convenzione di piano urbanistico attuativo denominato piano di
recupero di iniziativa privata "VIA PAOLUCC!H ZE. 1362 AREA 07 stipulata con atto a
ministero del notaio Soli Franco in data 01/07/2008, Rep. M. 35530/11211, trascritto a Modena -
in data 04/07/2008 al n. RP 13365.

| mappali 384 - 386 - 387, sono gravat| da servitl di uso pubblico, in quanto aree adibite a
marciapiedi stradali, costituita con atto a ministero del Notaio Soli Franco in data 11/10/2011,
Rep. M. 39729/12519 del 11/10/2011, trascritto a Modena in data il 21/10/2011 al n. RP 18487.

3.4. Inquadramento urbanistico

FSC POC RUE
MNegli strumenti urbanistici vigenti del Comune di Modena (PSC-POC-RUE vigente, Variante
adottata con delibera C.C. N°43 del 04/04/2019 e approvata con delibera C.C. N* 78 del

07/11/2019), la zona & classificata come:

"Ambiti da rigualificare a - aree di ricomposizione e riassefto”

e meglio identificata come: \\
"Zona Efementare 1362" %\
&

All'interno della scheda della Z.E. 1362 'area viene indicata come:

“Area 01 Disciplinata da Piano di recupero di iniziativa privata. Approvato con delibera di
Consiglic Comunale n.81 del 10/12/2007 e Convenzione urbanistica stipulata il 01/07/2008".

Piano di Recuperc di iniziativa privata "VIA PAOLUCCI Z.E. 1362 AREA 01"

Gli elaborati tecnici del piano di recupero sono stati approvati con deliberazione consiliare n. 81

del 10/12/2007 & con determinazione del dirigente responsabile prot. gen. 2010/127790- GC
del 25/10/2010.
Mella convenzione sono elencate all'art. 2 le prescizioni da rispettare per 'esecuzione del
piano di recupero:
— contestualmente all'intervento edifizio consentito deve essere sistemata la copertura def
Canale dei Montanari neflintero tratto tra via Paolucci e via Cesari, con la realizzazione
di un percorso pedonale ciclabile,

— Le residenze devono essere realizzate preferibilmente nella zona a Sud del lofto;
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— La capacita insediativa per residenza e di 20 abitazioni;
Aggiuntivamente alle 20 abitazioni possono essere realizzate ulteriori 9 abitazioni in
regime di convenzione ai sensi degli artt. 7 e 8 legge 10/1977 e s.m. da destinare alla
locazione a termine. La convenzione deve definire il prezzo di locazione, Ja durata e le
tipologie delle abitazioni;

— la superficie utile ammessa per residenza e di mg 2.900,00.
Destinazioni ammesse : A/0/10 B/4 C2/3 D1/T;

— Altezza massima per residenza: 3p+pt;

— Altezza massima per funzioni produttive: 1p+pt;

07 18 007303 £26 &

WA

—  Capacita insediativa per residenza: 29 abitazioni
— Capacita insediativa per funzioni produttive: 9,400,060 mq;

"ES
’:-:r >Ef s

specificando al comma f) e al comma h) gquanto segue: B @-«-q gy

“ Costruzione di n° 2 fabbricati con destinazione d'uso residenziale identificati nella tav.B-06
del Piano Urbanistica Aftuativo con i numeri 5/6. Aftezza massima 3p+pt e Superficie utile

complessiva pari a mg 2.900,00 per 29 abitazioni®

"Realizzazione di n°362 posti auto, in esubero di n° 29 pasti auto, rispetto alla dotazione
minima di norma pari a n° 333 posti auto calcolati in relazione alle attivitd da insediarsi. La
quota complessiva di posti auto ne prevede la realizzazione di n® 163 da locafizzarsi a raso in
continuits con la viabilita di progetto, comprensivi di n® 20 posti auto di urbanizzazione

secondaria e n°199 posti auto da realizzarsi in interrato.”

Nella tavola B.06 allegata alla convenzione, sono specificate in dettaglio le capacita

urbanistiche dei lotti 5 e 8, come riportato di seguito:

Piani (Super(ici ng ) Tatale Camie i Preali i b 10080 | sl malnd 10hmg UGEIE R g ‘_":‘-"
e ama = el mlemi &l
PT. 1" - AE BEL da Fi progelio o rasn Bl
LOTTO 5 |
Aol residenen L i Q 5 5 bl |
Al resilEnes 4 i 9 11 G 18
AN reaid e K 1Ml L] 1 |
EOETIING ¥ A 1=
Pianihaperdiviang Towale | dwrage  [Toeiantad 1Koy |"nl-|l..1-ll'-" Pty | Pl vl ragetin
Calcpein y =i Wy ke L witerizal
T, 51t LY LN IR fn PRG | spibcieetia ;m-m ™
1LOTTO 6 - :
I_."LI'I rsidem 1 fy 14l 20 .
i i DR 7L
i resdenm p il 12} 1n 1l | R
Al pesidenm oy i 1,2 100 | .
|

Ermmnm

-
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L'art. 15.6 - MODALITA DI APPLICAZIONE DELLE NORME DI AREA ELEMENTARE (POC -
RUE) — rihﬂrta al comma 5 le prescrizioni riguardanti le quote di Superficie Accessoria in

proporzions alla superficie Utile specificata dalla convenzione:

5. Megli interventi di nuova costruzione, di ristrutturazione di cuwi all'art. 22.12, comma 4 e di
sostituzione edilizia la somma delle superfici degli spazi chiusi di strefta pertinenza
dell’abitazione, di seguito elencati, non deve superare if 50% della superficie utile della
singola abiazione:
— acantine,
— b soffitte,
- cautorimesse eccedenti la dotazione obbligatoria di cui agh artt, 24.4 e 24.7 delle
presenti norme,
d la parte delle autorimesse costituenti la dotazione obbligatoria di cui agli artt. 24.4 e
24.7 delle presenti norme eccedente { mg 18 df superficie.
Il fimite di cui sopra e fissato nef 756% per le tipologie di edifici a schiera e nel 100% per e

tipologie di edifici uni e bifamiliari.”

Contributo di Costruzione

Riguardo agli oneri relativi al contributo di costruzione, nella Convenzione di piano urbanistico
attuativo denominato piano di recupero di iniziativa privata "VIA PAOLUCCI ZE. 1362 AREA
01" stipulata con atto a ministero del notaio Soli Franco in data 01/07/2008, Rep. N.
35530/11211, trascritto a Modena in data 04/07/2008 al n, RP 13385, si specifica che:

art. 10

Al sensi degli arlt. 27 e seguenti defla L.R. 31/2002 if contributo di costruzione va corrisposto
con le modalita e gli importi sfabiliti dalle deliberazioni regionali e comunali, seconda quanto di
seguito discplinato:

4. perquanio altiene gl oneri df urbanizzazione primaria, essf non sono dovuli, in quanto i
soggetto affuatore si obbliga a realizzare, in luocgo della corresponsione di detti oneri,
tutte le infrastrutture al diretto servizio dell'insediamento;

b. per quanto atfiene glf onert di urbanizzazione secondaria, essi sono parzialmente
cotrisposti in quanto vengono realizzate, a scompufo, atfrezzature e spazi colflettivi

perservizi di interesse pubblico e dotazioni territoriali di carattere generale [...]

A seguire viene determinato 'importo da detrarre per o scomputo degli oneri:
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€ 09828,04:5u mg. 2.000 = €mg 49,914 importo da softrarre al valore unitario (€/mq)
delf'onere di urbanizzazione secondaria vigente al momento della presentazione del
permesso di costruire;

c. per guanio attiene al costo di costruzione, esso é corrisposto, sulla base delle
normative regionali e delle deliberazioni comunali attuative ed é integralmente dovuto.

|| contributo di costruzione & attualmente disciplinato dalla DAL N*186/2018 della R.ER,,
recepita dal comune di Modena con Delibera di C.C. N* 69/2019 del 18/09/2019. Per quanto
riguarda la Quota del Contributo di Costruzione (QCC) si riporta quanto segue:

5.3 10. Non & dovuta la QCC in caso interventi di Edilizia Residenziale Sociale (ERS) ai sensi
del DI 22/4/2008 comprensivi di quelli di edilizia residenziale convenzionata, anche relativi ad
edifici esistenti. La convenzione di cui all'art. 33 deffa L.R. n. 15/2013 (in attuazione dell'art. 17
del D.P.R. n. 380/2001) & ammessa per le sole parti a destinazione residenziale.

Infine sara necessario richiedere nuovamente, salvo vi i fosse gia provveduto, il certificato di

destinazione urbanistica, essendo scaduto in data 16/10/2015.

3.5. Disponibilita attuale

| terreni oggetto di analisi risultanc attualmente non locati e privi di costruzioni.

: W
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4. CONSISTENZA DEL BENE

4.1. Consistenza fondiaria
La consistenza fondiaria dej terreni oggetto di analisi, come riportato sulla visura catastale,

corrisponde a 3.371,00 mqg.

4.2. Consistenza edilizia
La consistenza edilizia dei terreni aventi capacita edificatoria, come indicata nella tavola B.06
del Piano di Recupero, corrisponde a:
— SU pari a 900,00 mq per le particelle 370-374 identificate come lotto 5;
SU pari a 2.000,00 mq per la particella 365 indetificata come lotto 6 .

Della superificie utile disponibile 2000,00 mq sono da destinarsi a edilizia libera ¢ 300 mq a

edilizia convenzionata.

In base alle prescrizioni dell'art. 15.6 comma 5 del RUE citato in precedenza si ottiene:
SA pari a 1.000,00 mq per l'edilizia libera di cui 280,00 mq per cantine & spazi di
servizio comuni e 720,00 mq per box auto;
SA pari a 450,00 mq per I'edilizia convenzionata di cui 126,00 mq per cantine e spazi

di servizio comuni e 324,00 mq per box auto .

Al fine di calcolare la superficie lorda teorica ipotizzabile costruibile si & scelto di incrementare
la SU e la SA di una percentuale pari al 10% in modo da comprendere anche murature ed
elementi costruttivi, non conteggiati dai regolamenti urbanistici, ottenendo;

— Superficie lorda pari a 3.300,00 mq per |'edilizia libera,

Superficie lorda pari a 1.485,00 mq per I'edilizia convenzionata.

Il calcolo della superficie commerciale teorica ipotizzabile ha seguito | medesimo
procedimento, considerando al 30%, come da linee guida sulle valutazioni immobiliari, solo la
SA relativa alle cantine e agli spazi di servizio comuni ed ottenendo:
— Superficie commerciale pari a 3.084,40 mq per l'edilizia libera di cui 2.292,40 mq di
abitazioni e accessori e 792,00 mq di box auto;
Superficie commerciale pari a 1.387,98 mq per l'edilizia convenzionata di cui 1.031,58

mq di abitazioni e accessori e 356,40 mq di box auto.
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5r ANALISI DEL MERCATO IMMOBILIARE

Negli ultimi anni il mercato residenziale nel Comune di Modena ha subito un calo generale delle
compravendite. | prezzi di vendita rimangono tuttavia sostanzialmente stabili dopo anni di costante
diminuzione. Gli immobili oggetto di compravendita hanno principalmente tagli medio-grandi
(trilocali).

La zona in cui si trovane gli immobili oggetto di valutazione & caratterizzata da un edificato misto
produttivo/residenziale; la maggior parte degli edifici risale alla meta del XX secolo & le tipologie
costruttive variano. Sono infatti presenti edifici monofamiliari con giardine ed edifici in linea
plurifamiliari. Le condizioni di degrado sociale ed edilizio che connotano da qualche anno alcune
zone del quartiere influiscono negativamente sulla valutazione degli immobili nonostante la

prossimita al centro storico della citta ed ai servizi.

Una ricerca su immobili comparabili, presenti sul mercato immobiliare nella zona residenziale di
riferimento, ha fornito i dati riportati di seguito.

POSIZIONE |oEscriZioNE [sTATO Mo |PREZZORICHIESTO [ATTINENZA |PREZZO €/MiO)

Modena San Cataldo |Appartamenio [nuova costruzione 117 € 281,400,00 45 €2,405,13
Modena San Cataldo |Appartamento |nuova costruzione 119 £ 285.000,00 445 € 2,394,906
Modena San Cataldo [Appartamento |nuova costruzione 124 € 270,000,000 445 €2,177,42
Modena San Cataldo [Appartamento |nuova costruzions 111 € 267.400,00 445 £2.408,01

Si evince dalla ricerca di mercato che appartamenti di nuova o recente realizzazione nel quartiere
San Cataldo e nelle zone limitrafe hanno un prezzo di vendita richiesto medio arrotondato di
2.350,00 €/mgq.

| dati dell'Agenzia del Territorio del primo semestre 2019 della zona "D30 Periferica/CAPOLUOGO
- EX AUTODROMO, SAN FAUSTING, VIA COSTA" indicano un range compreso tra 1.250,00 e
1.700,00 Eura/mg per le abitazioni civili in stato normale.

MNon avendo valori di riferimento per compravendite di edifici di nuova realizzazione, possiamo
ipotizzare che, il nuovo possa avere un prezzo di vendita che mediamente si attesta con una
maggiorazione fra il 25 e il 35%.

Nella zona subito adiacente, “C7 Semicentrale/CAPOLUOGO - -STAZ!/AUTOCORRIERE,
STADIO, TEMPIO, MUSICISTI" , invece i dati indicano un rarige’ cofiieso-fra 2.000,00 e

2.800,00 Euro/mg per e abitazioni civili in stato ottimo o

|
i

._\. 2
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Pertanto a fronte dell'analisi del contesto e del mercato immobiliare, considerando di realizzare un
intervento con un grado di finiture, taglio dimensionale e dotazione impiantistica di tipo medio in

una zona attualmente di modesta appetibilita, si ritiene in via precauzionale il prezzo massimo
ipotizzabile di vendita per 'edilizia libera pari 2.350,00 €/mq.

Per quanto riguarda l'edilizia convenzionata, non essendo presente alcuna indicazione in merito

nella convenzione, si & ipotizzato in via precauzionale un prezzo di vendita calmierato plausibile
pari 1.750,00 €/mq.
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6. CRITERI DI VALUTAZIONE

la valutazione & stata eseguita seguendo i criteri valutativi di seguito illustrati:

Metodo Comparativo:
si basa sul confronto fra il bene oggetto di stima e altri beni comparabili, recentemente

compravenduti o correntemente offerti sullo stesso mercato o su piazze concorrenziali,

Metodo della Trasformazione:

basato sull'attualizzazione, alla data della valutazione, dei flussi di cassa generati dall'operazione
immobiliare nell'arco di tempo corrispondente alla sua durata. A tale Metodo & associabile un
modello valutativo finanziario (attualizzazione dei flussi di cassa) basato su un progetto di sviluppo
definito in quantita edificabili, destinazioni d'uso, costi di trasformazione e ricavi sostenibili,

Si utilizza un' analisi costi / ricavi per individuare il Valore di Mercato della proprieta oggetto di

indagine.

|| modello si articola in uno schema di flussi di cassa (entrate ed uscite) relative al progetto

immobiliare di trasformazione:

e« lLe uscite sono costituite dal costo di costruzione, dagli oneri di urbanizzazione, dal
contributo di costruzione, dal compenso tecnico per la progettazione e direzione lavori, da
eventuali imprevisti, dal profitto del promotore immobiliare e dai costi di
commercializzazione;

.4 Le entrate sono formate dal ricavi relativo alla vendita del bene realizzato;
Le uscite elencate in precedenza vengono cosi determinate:

« (Costo di costruzione « stimato medio in € 1000,00/mq;

s« Oner di urbanizzaziohe: dalla documentazione fornita si evince che gli oner di
urbanizzazione primaria non sono dovuti in quanto integraimente corrisposti con |a
realizzazione delle infrastrutture a diretto servizio dellinsediamento. Gli oneri di
urhanizzazione secondaria sono stati aggiornati rispetto ai valori dalla- tabella parametrica
contenuta nella Delibera di C.C. N® 68/2019 del 18.“)9."2{]19 dl Fﬁﬂﬂpil'he’ﬂtﬂ del DAL
186/2018 della R.E.R., in riferimento alle destinazione dusr::L prﬁvx | il mremﬁa che non

sono stati considerate eventuali riduzioni di U1 e U2, CDITIE El-. evigto. nelia; naormativa
abliic;olm in fase

regionale, mantenendo il calcolo standard, perche effetwan\'\ﬁh!e :pt;nt

progettuale avanzata, 5 S
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« Quota del Contribufo di Costruzione: Il contributo di costruzione & stato calcolato, per la
sola parte di edilizie libera, in base alle disposizioni della DAL 186/2018 della R.ER. Si
specifica che non essendo presenti valori OMI di zona per |o stato conservativo OTTIMO, si
& applicato il parametro di conversione come indicato al punto 5.1.2. della DAL 186/2018;

« Compenso Tecnico per progettazione e direzione lavori: vista |a dimensione dell'intervento
edilizio, e la complessita gestionale dell'esecuzione dei lavori si & stimato un importo pari al
7% dellimporto delle opere;

e Imprevisti; si & stimata un incidenza di imprevisti pari all 5% dellimporto del costo di
costruzione diretto e del compenso del tecnico;

« Costo di Commercializzazione; sono stati stimati pari al 3% del prezzo di vendita
dell'immaobile;

o Profitto del promotore immobiliare: si & stimato pari al 10% del prezzo di vendita

dell'immaobile;

Le enfrate elencate in precedenza vengono cosi determinate:

s Prezzo di vendita dellimmobile; || prezzo € stato ricavato dallanalisi del mercato
immohbiliare attivo nella zona di riferimentoc e delle tabelle OMI riportanti le transizioni

registrate negli anni precedenti.

La distribuzione temporale dei costi e dei ricavi consente di oltenere uno schema di flussi di cassa,
al netto del profitto del promotore immobiliare, che vanno portati all'attualita con un opportunc
tasso di sconto che rappresenta il costo del capitale. Nel caso in esame si & ipotizzato un tasso di

sconto per Nattualizzazione pari al 8%.

"

L}l /
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7. AGGIORNAMENTO DEL VALORE DI STIMA

18 ODr205 428 8

ifiiin

(4]

- &

: iva!c:re di trasformazione del fabbricato

i

-

T e

MODENA [ tempo di realizeo 4 anni N
mq
supetficie appezzamento terreno i 337100
SU edificabile edilizia libera ) 2000,00 |
5A edificabile edilizia libera [cantine e spazi comuni) 280,00
54 edificabile edilizia libera (box auto) 720,00
sU edificabile edilizia convenzionata 900,00
SA edificabile edilizia convenzionata (cantine e spazi comuni) 126,00
SA edificabile edilizia convenzionata (box auto) 324,00
| sup. commerciale edilizia libera (abitazioni) 229240
s-up. commerciale edilizia libera (box auto) 792,00
| sup. commerciale edilizia convenzionhata (abitazioni) 1031,58
sup. commerciale edilizia convenzionata (box auto) 356,40
sup. Lorda edificabile 4785,00

prezzo di vendita immaobhile edilizia libera (€ iSED!mq}

£ 5.387.140,00

Prezzo vendita box auto edilizia |ibera (€1000/mq)

£€752.000,00

prezzo di vendita immaobile edilizia convenzionata (€ 1750/myg)

€ 1.805.265,00

Prezzo vendita box auto edilizia convenzionata {€750/mq)

€ 267,300,00

costo stimato costruzione medio € 1000/mg

£ 4.785.000,00

Oneri di urbanizzazione U1 (39,74) non dovuti
Oneri di urbanizzazione U2 (23,97) - come da scomputo di
convenzone) £49.315,00

Quota contributo costruzione QCC

€ 383.500,00

compenso del tecnico per progettazione e D.L. {?@5}

£ 334.950,00

imprevisti (5%

€255.997,50

costi di commercalizzazione (3%)

£185.374,20

- | profitto del promotore finanziario {10%)

£617.914,00

| totale costi previsti

£€6.612,054,70

| valore di trasfarmazione del fabbricato

€ 1.161.569,61

| Valore di stima finale MODENA

I a:ppmssimabilfra |

i-'?-_-'-*k{i>3§5-@“”*”” |

il

, e
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8. CONCLUSIONI

In base alle indagini preliminari compiute, al materiale fornito dalla proprieta, al metodo di
valutazione applicato, alle considerazioni ed ipotesi valutative riportate in precedenza, si ritiene

che al 09/01/2020 il valore di mercato dell'immobile in oggetto, sia da esprimersi come di seguito:

MODENA l VALORE DI VENDITA

VALORE DI MERCATO | €1.162.000,00

Reggio Emilia, 09/01/2020
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9. ALLEGATI

A - VISURA CATASTALE

E - DOCUMENTAZIONE FORMITA DALLA PROPRIETA’
C - ESTRATTO NORMATIVO URBANISTICO

D - ANNUNCI IMMOBILIARI

E - TABELLE OMI
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PIAND URBANISTILO ATTUATIVO:
PEANG DI RECUPERG DI INIZIATIVA PRIVATA
UYEA PAOLTICCT Z.E. 1362 ARLA 01

COMPARTO: “VIA PAOLTICCE ZH.1363 AREA 417

Scheda di identilicazione w 3392006
SCHEMA DI CONVENZIONE
L'annp == il giorg --—----- il znese —meea———-, o AVant 4 Fe e e
i et COtae] 1 alpie] |
------- e chie gUI Intervicoe m omome © per conto del Conmine 4
Modena, cE*nwmam di segnito Cnmu,ur, giusta deliberazione qmemessmeswm—— o ;
E

A1418

11 siz. Spallanzeni Alberto, in quaht& di legale tﬁpprasﬂli&ntﬂ delfa Inmnobiliare E.L. @1 con sede

Modena, P.zza Mazzind 2, proprietaria Jdi arge situate nel Comune, comprese nel Piano Urbanistico
Astontive PTTAY © Plano & Reonpero di iodristva privata " ?m?wslmm

il sig. Spallanzani Giorgio Luigl residente in Scandiane, Via Caselettc 2, In qualita 91 proprietatie &
aree situate nel Commme, -::n)mpmsra nel Pipno Urbandstive Attvative (PUA) @ Piano di Rﬂnupem di
iniziativa privita " V:a Pachugel"

Ia @y Spa}lrmzam Chiara, residente Rﬂggm Emilia Via Vineenzi 10, ia qualita 4i proprietaria di
aee sitwate nsl Conpine, compscse nef Pano Ubauistive Attaativo (PUA) ¢ Fano di Becupeso di
intristiva privata " Via Paohood',

i seguito dﬂnﬂm:'ma sogesty ainmm;i,
; PREMESED

- ¢he con deliberazione del Consiglio Comunale o, 93 del 22/12/2003 2 stata approvata s variante
al Plano Regolatoie Generale (PR di adeguamento alls LR 20/2000, &l sensi dell’ast. 43,
comma 5, deila leoge regionals richiamata, con le procedirs di cul all’art. 15 della IR 47/1578 &
é.m., pmml‘amtemmt& adottata con deltheragions consiligre n. 20 del 7/4/2003, stabilendo gual
prevision del plame vigsute costitiscome ¥ Plane Strotnuale Comunale {I’SC} il Pimo
Operativo Comumule (POC) £d il Regolamento Ushanistico Edilizio (RUE), in conformid 2
quanto disposio dagli ait. 28, 29 e 30 dells Legge Raglonsle; i

- ¢he con deliberaziont del Consigio Comumls n, 132 del 20.12.2004 ¢ 0, 94 dol 15/12/2005 sono

state rispettivamento applovate vatianti al PSC al POC e al EUE, precedentements adottate con
delibarazioni consiiar i 23 def 15/03/2004 & n, 25 del 2/05/2005, ¢hie hon hanne modificato lo

previcioni deli’ares oggstio di infervenlo; 7
L7 /@f f
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- che con deliberazions del Consiglio Comunale n, 63 del 25.9.2006 4 stata adotietn ubg variams al
POC {Pisno Operativo Commnale) che ha modifiéato Je previsioni dell’ area oggetto di misrvento;

- che con defiberazinone del Consiglio Comunale 117 el 19032007 & state adettafa una variaste
al FOC & gl RUE, che ba modificeiy Je previsionl dell'svea oggetln A5 imterventa, secopdo i
comtenyli defle deliberazionc suscitats; .

. che Tarea di mtervenlo, cosl come. riportato nella medestma delberazione del Comsighio
Comumngle n, 63 del 25.9.2006 selative alfmtorizzazione alla_fﬁ:‘ll‘l:.tifizi{.:-ﬂi! & prssentazions o par

allora jn variante tispetto al POC del Piano di Recypero di inizintiva privats, & identificata al
wovo catasto terrent del Comune di Modena, al foglio 83 mappali 2,3.4.5,8,181,182,197,199;

che Y1 medesims zrea i itervenio & classifiests nelle tavole del PRG vigeats nel seguente
trodo;

13 FIANO STRUTTURALE, COMUNALE: TT — AMBITO DA RIQUALTFICARE - b— Aree di
ticomposizinne ¢ rigssetto

9) FLANG.OPERATIVO COMUNALE:

Fopa Elomentars 0°1362 - Bx Zona ternitoninle Omegenes “IY
Area 01 Diseiplinata dal POC :
Flassette dellaves deve essaro dofinito mediante Plano-di Recapero el dspetie delle segnenti
presoriziont: - .
- Contestuslmente al'intervento edilizio ¢onsentito deve essere sisiemaata Ja copertuga del
Cutale dei Montanari nellidere tratto tra via Paclnec & via Cesard, com la realizzazione
di un percorso pedonale ciclabile;
- Lercaidenze devono ossore realizzate preferibilments nells zova a Sud del lotte;
La chpacitd insediativa per vesidenza & i 20 abitaziond;
i Agghntivaments sife 20 sbitazloni, posseno etswre reshirzate ulteriosi 9 abitazion in
o regime df couvenzions, ai senst degh a7 e 8 lepge n 1V1977 ¢ s, il destpare alla
| locazione a terming. La convenzions deve difinite @ prozzo di locaione, a durate & le
s tipologie delle abitaziond.
- Lasuperficie utile ammessa per vesidenza & di mg.2.900,
- Destinazion] amimasse!
A0 DM Crafs DT
Alteren masaima per residenza: 3 pipt
Altezga massima pey Fupmcol produtiive: 1 pipt
Capaeitd inedistiva por residenza; 20 ebitnziond, -
Capacith insediativa per Funziont produttive; 9.400 my,
- che Ta propwictd ha presemtato M dwla 27/06/2000 un progetie di Plano di Reoupero pet
intervenive sullatea sopracitain pi semsh dellart, 5.8 e degh mit. 320 e sepuepd gl Teato
Cooidinato di porme di PSC POC RUE; '

- che il predetto Plano di Recupero £ statd approvato eon deliberazinng del Consighio Comunale n.
oo el L, congiuntansnte gl slaborati 4 variante al Pimo Operative Comumale (POC)
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- ghe dovesi ora procedere alls traduzions in apposita convenzions, i seng dell’ert. 28 della Tepge -

n. 1150 dei 14.8.1042 e s, deliar. A —26 dells Jegge regionale n. 20/2000 & san. ¢ deflart. 5.1
del Testo Coordinato di norms di PSC POC RUE, delle obbligazioni da assumerst da parte del
propristac per Tattuasione del plano i recupero in parols, per 1 quals 5 fa eanresso tichinme agl
claborat grafici di progstt i oui al Frot, 180972006 del 27/06/2006 ¢ srtecessive Integraziont &
modificaziont, avente ls stgusnti caratteristiche:

a) Supcrficie territorfale di commparto 124,336 — Buperficie territotials di jntervento me. 24.174
cotastali a sepmito dellz rettifice convordata cop # Settors Dolitiche Palrimoniali i
idertificazione del canale del Montanari

H) Superficic fondiards i intervento meg.16.974,

©) Demplizions degli edific] esistenti ad cecezione defle porzond dei Hilbuicsti ascoggetiali 4
Rigmalificazions e Ricomposizions Tipologica & 4 reoupero cdilizio, indivifust come sedo delle
poime officine Alfieri - Magerati

d) Costruzione di n°3 fabbticati con destinazione d’nso dirczmonale e produitiva identificazi nella
Tav.B 06 de] Piann urbanistico Aftuativo oon i wumerl [/3/4. Allwzza messioa [ phpt o
Smpetfsic mile copplessiva pard 2 mg.7.550. :

2} Rigualificezione e ricomposldous tipologica delle poraiont de fabbricati assoggettati a vinsolo
comservative @ recupero della porzione ad et non vineolsts di un edificlo produttivo dismesto
con destinazione d'uso produttfva idenfiticati nelly Tav.B —06 del Piano urbanistico Attyatte
com il imero 2. Altezrs massima 1 ppt & Soperficis utils complessiva pari a mg,1.850,

f) Costruzione di n° 2 fbbiicaii con destinprions d'uso tesidlenzinle identificati nelle TavB 06
dul Piano urbanistion Attuativo con isumeri $/6. Altezza massima. § ptpt ¢ Suparficis s
complessive par & mg.2, 900 pex 29 abitazioni.

¢) Realizzaziong delle visbilitd ad ancllo mternz al somparto @ dalle relative aeceasibdlith su Via
Paoluce, reatizzezions degl svincoll ¢onsegucnti con le relstive corsie dimesto ¢ di mite I
reti impiantistiche necegsarie. . ' - -

H) Realizzazions & n*362 posii auto, in esubero di o°28 posti auto, Tispetto alla dotazione mineg
di norma parl 8 12333 posti mutd, celeolsti dn relaxions alle abtivitd da insediarsi. Ta guotd
eomplossiva di posti auto ne prevede la reallzdzione di 0°163 da localiwzesl & raso
confimits con lu vishilith di progetto, comprensivi di 5°20 posti auto di urbanizzazione
secondania, & n°199 posti auto da realizzarsi In inferrato. '

iy Reqlizenzione @ cessfone ¢ aree di whanizzagone secondaria destinate ad altrcizzature ¢ spazi
colleitivi per una superficie pari 4 ma. 1,484

N Realizyazions di opers Mol comperto & In partiealare: cisternazions delia sede siradale (B Via
Paolucel por futto il tratto prospiciente il comparto e fealizzazions del cielopedonale sul Canale
dei Mostamrart , .

5¥ CONVIENE I 81 SIYPULA QUANTO SBEGUE;
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AL A
. DISPOSIZIONT. PRELIMINARE E CBELIGU GENERATE

Tutts Ie premossse fmmo parte imegrante cells prescato EONVERZIONS.

T soggetti sliuator assumono gl onen ed obblahi che segnono fino &l completo assolvimentn
degli obiblight convenzionali, che saramno attestati con appositi atti deliberativi e/n certificativi

Yn caso di alienazione defle aree opeetto dells convenzione, g obblighi assunii dut soggetti
attuatort ¢ trasfEriseono agll aventt causa, sabve diverss od espresse clausdle oofteninte nells
presente convenzione ¢ scgnatements I'arr, 2, comiza 1, del Capo 1L T soggetii sttaston
rimaugono-futtovia obbligati per gé, mccessor! ed avenil causa per tutko quanio spesificato nei
soitto ostesi patti della pressnte enrwenzione.

Per evertush inademplmenti ai patti, Palicnante ¢ Pacquiremie verranno CONMUANS ritenti
responsabili in solido nef eonfronfi Ael Comune a micti'gli efféitl per vgsl o qualshesi danno
dovesse derlvame.

Sulo yualora i soggetil attustor procedans ali stienazione uniteria e globals dalle avss opeetio
della presento convenzions, ol ol da ¢osf assunti sf trasferiscono agh gvent) cama senzs il
parwanere dells responsability solidals. -

Tn caso di ’_ﬂ.;asferizmﬂnj le garanzie g prestate dai sogeettl attuatori non possoDp essere
ridotte o estinte, se non dapo ¢he Paveis canen Ahhiz 'aj.rﬁntualawuis prestate, & sVa voita,
idemes garanzls in sostnzEons, : : -

ART. 2

UBBLIGAZIONE IN ORIENE ALLE INFRASTRUVEURE PER LIURBANIZZAZIONL

DEGLIINSEDIAMENTE

|, Ajsensi delact. 28 dellR legge o 1150 del 14.8.1947 & san., deliam, 12.1 dol Testo coordivata
& Nomme & PSC POC RUE e dellart. A - 26 delln Yepge Regionsle 20/2000 & i sogeert

gihtgtort =i obhliEano:
a & cedeie gratuitapscnte. el Comune tule e mce necessarie per le infrastruthoe per

Prrhsnizzarone dell nsediamento. Tali ares sono indicate nellallegata planimetria i scak:
1:1000 (Allegato &) £ weglio definite nel progetts ggecntive delle Ediasieotture mer
Prrbanizzazione deliinsedimnento, per il quale doved essers pilasciate A relalivo pemmssso
di costruite; .

ad eseguire, aliresl, i hiogo dellp corespumsions deépli oneri di wibarfzzsione primaris, 3
propria cuta e spese futte lo inftastrutture per 'urbanizzazions dell'insediamento sutio Ia
sorveglianza dellTficio Tecnice Comutale (T C) & di Here — Modena stk

Tali bpete, cosi come previsto dellart, A - 22 ilella Legge Hegiomds 20/2000 & dalact,
121 del Testo coordingte i Norme di PRC POC RUE, sono Je sepoenti:

7 ﬂﬁé/@f E
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- ghiimplenti < le opers di preliovo, traltamento & distribuzions dellacqua;

_ 1a pubblica inmindzions, ls rets & gh inpizuli &i simburione dellenergia eletirica, di
pas ed alire forme & ennrgia;

_ g Impianid e lo retd del sistema, dells eomupicaziond e telecomunicazion;
_  sottostazioni ¢ cenfraling delle reti teenologittis;

_ aiyi allacciansenti wi pubblic] servizi non aveni caratters gepepsls, ma dl diretio servizio
dell*insefianento; . : '

. larele foghante per lo smelthmento deile acque hisnehe & nete in roti suparalg, luTete di

espalizzazione drlle acane metsotiche, comprensiva di fufte lo opeie negesrArie 4

© gttemperare alle preseriziont dettate dul rispetto dol critario delattenuazions idcaniica
(el compartos :

_ gl spazi attrezzati e gli implanti per s raceolfa e lo smatimento def riGuti solid;

_ o sivade di distdbuzione ¢ di servizio perpendicoli & Via Paokcel ¢ relativi svingoli,
con particolurs xiferimento afle vigbiliih di accesso ul cortparo, ¢ g relativi innesti sulla
infiastttuen  esistente; 1 parcheggl  pubblici, roallzzed ol diretlo  servido
dellinsediamento, con relativi spaz & pereorsi pedonali;

_ verde di arredo & di protézions delic strade e deghi altr gpazd prubblick

strutiure sothesancs polifmzionali (relle avee di muovo ingedlamento, € guamdo
provista dal Piane Urbano Generale dei Servizi ol Sottosuolo, seeondo Ja Direttiva del
Ministere Laveri pubblici det 3 marzo 1999).

B facolt de} Comune contribuire 2l realizzazions degli aliacolament] di ol sopra ove tali
opere, alire che servite il comparto pussonD TRvostie carattere & pilt geperale utilitd,
rendendo possibile Fallaceinmento &) servizio di alir interventi edificator, pulbblicio privet,
preesistenti 0 di progeia; ; .

& riprstivare, al termine del propranitia pdilizio, le infastrotiure par Purbanizzzions
esistent] ed eventuzimeme danneggists sl porse dal lavors

a predispone lo canplizzazinni  Telative alla rete telefomion coniesluslmcnte aila
cealizzazione delie altve Je ipRastruttme per Purbapizzazione , quands J& capnlizzazioni
stesse sjano previste sulle arse destinate a divenire di proprietl comuuale;

a deoncacere ] Comuns = ficolid 4 copsentio Valacciymento alle foftastrattee pat
Iarbetiazazions ed alle reti da replizeare hell'anabito dells presente convenzions ANChe a
Foiint  mRerventi  edificaiod, compatibilmente  con ja capacith ticettiva dellc
retifinfrastruttrs,  Cip per esigenze d&f esemeidio o df finziopalitd  dei  yervizl
complessivamepfe previsii, potendost proceders a fali allacciamenti anche pries obe e
opere siano press n varico dal Cormuine 0 da Hera — Modena srl,

ART. S

a5/18
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MODAUITA E TEMPT B FSECUZIONE DELLE INFRASTRUTTURE PER
: LURBANIZZAZIONE DELL TNSERIAMENTO

e caratteristiche tecnighe ¢ progettusli delle fipstroffure pex Pushanizoydots
dellrsediamento fisuleranno defimiie nel progatio pseritivo, sulla base del quale sard
rilasciato il permesse di Gostnre P I realizzazione dells stesse, Tn ordine a tale progetio
dovra risultare 3 moffa osta di Hers - Modena 2yl gin per quasfo riguands Hidonea
collocazione dei cassonstH di raccolia i, sis por gli implmti o réte, nonchs 1ty osta (i
st eventustl Eok conmpetentl, )

1l progetto dovrd sk contenere un slaboxato oo In tappresentazione delle ares destingte a
verde ¢ um'adegusts yelazionc esplicativa; duvid slfresi esserd redatto uno  specifivo
programma di manutepzions di talf ares, da concordare con i Settors Ambiente.

Tventnali andificazioni el percorsi o alls carstlerisiche  dolle  mftasicugturs  pat
Tuwbarizzasione dellinsedlamento & stirteantire ¢ spazi collettid michleste in corsa d'upora
sl Contias ataverso FULC per motivi di ordine grenerale, 0 per eSigenze tepnplogiche nel
frattompo palesatesi, noi s Fierranno tali da costituire modificy alla prescnty CORVENEONE
qualots Yoventualn onere nggimtive, & earico dei goppetti atmatorl, risulterd non siperione al
1554 del costo necessario alla realirrarions delle opere, coms da progeito approvaio:

T suggetti aituator sl impoguane pertacto 8 soddisfire crentuali richieste del Communes n questo
censo, Nel case iy cul le modificezioni comportin un aner superiors al 15%, Ja proprietd o
impemna a sotdisfare In richeste del ‘Commne, dictre versamento di adegnato conttibeto de
parie di quest'uliing, pari aluono eli’8096 del rREgEIor BOSkE.

Tutte l¢ lnftestretture pee Purhanizzazions dellitisediamento doviamno essers inizize &
uliioe entro il exmine previsto nel relativo permesso & coatene,

1a realizsazione delle infrgslyathne pe Purbaiizznziome  dellidscdipmento ¢ aitrozzainie &
spazi collettivi, formi restasde 1 tormini tpssarivi per Ja loro vltmazione, dovrd esscie
copingue comelsta allattaazions del programen edilizio, nei seguenih termi: :

g, Opere da yealizzare prima dell'Inizio del programms edifizio:

- picchstiamenta delle sirade, deghi spazi dispsta e i parchegplo, degh spazi o verde
aftrozzato, mediante picchetti isamovibill, la cul sucesssiva individusdone
cappagna dovrd cscte ress possibile dalla predisposizdions di uee planiimetrda di
piocheliuuento contspente fo nepassarie mdicazioni planimetrichs £d alliiaetriche,
Quando Jaituazions deght Smerventi odifiet sl propotge per stealol fusizionali
antonons, differiti nel tempo, sand facofd discrezionalo del Commoe estitare che
le soptacitate opeie sianc realizzate Nimitataneote o) suddets straked;

. ndazione e cordolo in ¢levagione a perimeirazione di Tt i loti cdiiicabili &
confenimento delle finitme mfrasttafture per Furbanizzazione delf’ mspdiamento &
sosondaria; ' : :

b, Opers da reatizzare durante Iesceurioue dol programma edilizio:

- costivzione dsiin massieriata defty nedt stradali :
«  rate fognante, con predispostmiene degli imbouchi per le singole fonisstoniz

',,fz'::-_,qflﬁ*“ .
L A=

BE/18




L S YLOLME i ES HIFLIRTIE FIMROCEH PaG  B7/18
‘ {

. copdgtters per fa distdbuzione delfacqua @ de] gas - Tete di distribuzione
dellesiergia clottricn a media tensions & ralutiva cabios, di trasformazione;

- predisposidons delle cansfizzazioni velitive alie reti telefonichs, ove 5§ prevedano
a1 aves chis sRranho succesyivarmmile ceduis Bl Comuse. | .

1 soggetti attuztosi sonp temmt a cominicare it tommo wils alllAninistrazions Commenele e
date d: inizlo fi tuit § Javer di onf o precedenti puot ed i pommativi delle ditte assuntxlel ded
avord al Ste di poter predisporre i necegserl vontroli. '
(51 stess] sono altros) temtt 8 zealizzere, conternporaneaments alfesecnzione dot singoli edifich,
ol allacciamenti dle fognatue 2 alle tsne &l serviz 8 rete citatd,

Al fine di conpscte e veali caratteristiche dsiln opere di arbatizeasions dn realizzatst, nel
rorsa del Javori dovranno essore fomite lo seguenti dacumentazion:

pet 4 wilevati; '

w  dingamoe dol fiiso granulomerrico deghi gt wtilizzati,

- carfificardonl, emesse dai laboxator gqutorizzat,i relative alls prove di carice sU
piasira, il pui nuoere € posizionamento dovia edsars concordato preventivamente
con PUTC,

per i songlomerati;

L dingramma del fost greamiometrico dei eppglometat] utilizesdi (binder @ tappeto,

- perosntunli def yuot residul st binder e tappeto disura,

- percentuale di bitume rifefio 7 350 tetnls B soooe depl inert su binder & tappeio.

Questi ulfimi dati venranno prodottl tramis carotarmenti il cud smmero & posizlonamento dovid
agsates comeordate preventivamente con UTC gd evidensisto su spposita planjpieima;

c.  Dpers da realizzove al completamenta del programus eiliiziv penevale ovvere
sompletamente i ogni sinpolo sirelcio Funziomale:

- pavimeniezdone dello sedi shiadali, dei purcheggi di uso pubblico © dei passesgl
pedonal & relativa segnalstioa orizzaitals © verticale;

~ npiento i Tuminazions pubblica corredato di tnttl gli accessmi o perfetiamene

- aver da destinars 3 verde pubblico, coul coine megho specificato el succcssivo
wet

s Al Comute & reonpseiuts Ja fcofid di rickiedere Yanticipsta realizzazione di una o pi tea e
precedentensente citete mfrasirutiure pec i'urhanizzazione delFnsedismento & atitozzniure &
spazi collettivi a cavisa del'avanzata athezione del programmi edilizio o per esigenze (penichs
pit genprali, quati Jallacciamento & st edifici, eistentl o gid ultimsti o per necessith di
asercizio dei serviziareis, - '

6. Dumnts Yescouzione dei saddettd Javer, il Comuna poir csticitars ogwi tipo di controlle
qecessario o Tilemato opportuns ol fme di gapaptite 1A corelts escougione defle opore

gopracitate. La corretta esscizions delle opere & condizions mecessatia per il rilasolo doi
certificat! di eonformith ediliza e agibilith deghi edifich,

ART. 4 .
ORDLIGHL I GENNE ALLA SITEMAZIONE DELLE AREE DESTINAIE A VERDE

ooz -

f
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. 1 soggeti attustori dovranno AthICEZATE, B PIODHA CUra © BPTSt, Ic ares a verde in cordhrinia
sle presericiont del progetic 4l piano & tooupero o del wrapetio delle fpfrastngtime et
Fusbanizzazions dell’ insedinmento.

s Le arec d dostinars o verde doyranno risutare wiimete al complstameno ds] progranoma
cdifizio gencrale ovvero al complatamenty di opni sgoelo stralcio funzendle e compngue
prims del rilescio dellwitimo certificato di conformith edilizia e ayiblii.

3. Pyeryali ritardi nella pispfumazions, per esigonze stagionali, potranto essers consepititi diso
rlaseio di vongriza garanzis, L -

4 Le atee destimate dal Piano di Reciytero a verde &5 vigingto, seconde quento Jdispoato dall’at.
26.0 del, Testo coordingto & Norme i PSC POC RUE, sono assoggetiats al disposto dell’art.
2, commma 3, del Titola 1T delle presents cogvenzions .~

5, Por qulu:utl:r astiene ol verde pubbiieo siapplicano, in parlizolars, le clansole Gi spgnite Hdicete:

s  rientrann acllc arce da destinare & verde pubbiieo futte lo et par lo infiRstrothise per
Purhenizzazions  dellinsediamicnto @ i garee per abitezzaline © spazl collettivi, da
acquisire 2] pairinonio comunale, cosi destinate, olire ad atuole efo ouclel 61 verde 2
perimeteazione df pists Giclabili & spari pefonall o & amede defla, vighilith e dei
parchegun -

b, come gidprescritto dall'art. 3, il relative progetio deve conteriery e tavole di rilisve e 4L
progetto del verde pubblico, relazione esplicativa dettagiiata che mjustifichi I seeltc
progetiuaki in relazione gl mumero € alla qualiia delle easenze utilizzate sulla basa desh
obisttivi di progetio, & tavols det particolar] costruttv;

o In planhipondone dells aree di che treitesk deve ezsoic uitimata almono 0o ANGO g
defla presa in garico da parte del Comuue, al fine & gapantire nn bupn attecchimento di
tutte Je cysenze. Le medesims arse AsyOun osiuie dotate di adeguato impiantn di
iitigazions. Fsge mon, potranng eesere Press in, carioo price Jf un anno dells messa 2
dimoee del verde, mestande a caricw della propricth la mamEnzions finalizate
all'atiecchimento por Tintore anue; i tappeti wrbost veurammn iivecs preg dn eadce dope
slmeno yno afalelo; o : ' ;

4. isoggeili atwaios sl obbligeno, confotmerments 2 quanly mevisto dal¥art. 11, fino al
momenta defla suddetts pross in cadioo, & provvedere ad una efficace mEulepZions, a
propria eurs @ spege, suila base di oo speciico programma manstentivo, da connordamsi
com i Settora Arabients def Conmme;

e = garanzia della cometia esecuzione dells mammenzione di tuile & 8192 de destivare a

verde pubblico la proprists costifuirs a favore dell Amministrazions Comunsle idouea
caranzia, seconde quanta previsto dall’art. & letl.b,

%ﬁﬂ /r}]“ |
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ART. 38

OBRLIGAZIONT [N GRDINE ALLA EﬁhL‘IEId%ﬂDNE PELLE ATTREZZATURE L

SPAE’IG(}LLETTWI E DELLE DOTAZIONI TERRITORIALL
1 soggetti attuaton si obbligano:

a & codae grabitamente al Comune tutie le ares necessanio her atirezzabure @ paTi coflettivi
o glie dotazioni territoriali Taki aree soeo mdicate nell'allegata planimetrin in, scala 1:1000
(Allgato A} ¢ wmeglio definis pel progetto éseomiivo (lelle inffestiufiure  per
Vurbamizzazions dell*insediarnento, per B quile dovra essere yilaselatn il refative peripessy
i costruire; ;

b, & fealizzare, ¥ scompuio omeri di wbamizzazione secondaria, le attrezzainre & spaz@
colletiivi per servizi di interesss coltettive & lo dotazioni territoriali Ai parathere gendrale di
sepuito deseritte: .

_  sisteinazions d&‘ll'ﬂiuﬁ!a alberata, plantumeis con flah, progplcients Wia Pavlueel, 2
seguito della videfinizions drlla sezions defl’asss viario esistents; :

. pisniumerions ¢ amedo delia saperficie vende rioompresa fra i fabibricat! residenzish @
posta 4 ridosso del ciclepedonale posiziouats wuf Canale dei Montagart;

- petehepel & prhamizzazions secondaria, Jocalizzati per wo pumero pan 2 20 posti auto 2
rs0 in coptinnitd con. la vishilita ptincipali; -
e meglio definits nel progetto sacoudive delle gpere di urbagizzazione par il gnale dovrd psuete
slaseisto il relativa pertesso di costroirs;

1 sogeeiti ativatori st obblizano ad affidare Poseouzinne delle opere di e al presente aticole
secondo le procsdore di cvidenza pubblica diseiplinate dafl’aet, 32, comma 1 © 2 det D.lgs. &
163/2006 per | voptratti & importo infetiers alla, soglia comuviteria, & soggettl quakificati 2
woring delPart. 40 del medesimo docreto legislativo, Rasta forms Ta fapoltd di psercitare 1l
disitto di prelazions nei confrontt dellaggmdioatario a norua dell’art. 32, comma 1, lett. g) ael
DJgs. o 16372006 eitdto. :

Rosta intesy che né gl attustor, né il Comune polranno pretendore rimborsl Agl cago W o Ja
reatizzazione delle suddette operne omportasss ut costo diverso 2 quanto posto @ seorapio
degli oneri.

11 Comwne vighera sl tiepetto da parte del soggatio atfratore dcko disposizioni di ol sopr
ghic, o tal fine, i obbliga a gavantire Pimmedisto accesso da parte del Comune agl aff defie
procedure di gara.

Per il collando delle opert eseguite come sopra Il soggello attustors dovrh osservare a
ormativa di cuf alt'art, 141 del Dlgs. o, 163/2006 ¢ quindi produrrs il eertificato di collaudo o
1 cerfificato di regoinre esecuzione dells Opere 1wl tompt previsti dall’art. 7 deflz proseute
convenzione, Trascoro il perlode di dus anpd dalla dota di amilssione del relative cortificato, i
eollando provvisorde diventerd mtomatioemente definitio qualore, nel Tavhetipl, i Copnns
non aceeti e sernali eventuali difformitd ¢ vizi delle opese che il soggetto aftuatore ai ehbiiga
Fin dn o, con il presente atto, ad elmijare 8 propoa & oum ¢ spese. Resta forma la
responsabilih del sogpetto aituatore i semsi dell’et, 1669 del cod, civ.
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3, Parte delle ar¢e sulle quali devono esgepe realizzats Jo opere di cui S0prd $000 fingri conpartd €
di propristd del Comune che, 2 tal fine, 1 mctiord & disposizions del saggetio ativetors,
mpdiante verbale di congegna del Seitore Folitiohe Patrimoniati. 1 soggeiti attuator
realizzeranno e oper sotio Ja loro personale & coppleta itsponsabifith. La mapstenzions & Ia
conservazione delfe ares, apcorche di proprists compnele, restaa catico dei poggetti attuaton
fing all'approvazions del collands ¢ della presa in carico dello opere da parte del Commme.

4. Per quanty sitives & modalitd e temps di Tealizrazione. mantenziong, coliaudo & presa i
carico defle opere & reluive ares di sedime, ol anpficano gl artt. 2, 3,4, T, 11 della preseute
cotVemanms. -

AL &
CONDIZIONI FER IL KITIRO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE PER -
L& REALIZZAZIONE DELLE INIRASTRUTTURE PER L'URBANEZZAZIONE
DELL TNSEDTAMENTO ATTREZZATURE E BPAZI COULETTIVI £ DOTAZIONI
' : TERRITORIALL

I 1l o del permesso di costruire per jufrastratiure paF Furhasizzezione  dellinsedimmenta,
sttrezmmiie @ shezi collettivi e alire dotagiond feritosial & subotdinato:

s ulastipyla della prasenie conVenzone;

b, at versamento di oA garnzis corpispondente zitimporto complessive walsolto euliz
base di epposito quadio RCOTOMINO di spesa nel quale somo siportate le voci
corjspondenti afla spesa prestumia per 1a relizzazione delle opers in quesionS
deteyminato medisnfa conputo mstrico extimativo redatio sufla base dellelenco preza
forpiti defia Camers di Commereio di Modena & gotioserittn da tecpivo Abiitato, slla
spesn per I Joro cessine ol Comgme © alls spesa per lo meavienzions delle aree dao.
desfinere a vetde pubbiice di cul al precedente art. 4
La pasanzia potrd easere gostituita a meszo fisiussione banearis o polizza assicurafiva o
potzd prevedere la ridugions dell"importo gavaniito & sopuita di coflando, anche parziale,
efo dolle cessione delle operelsres, Dex il cutrispondente valore, n seguito & lettera di
avincolo del Comuoe :

e allavvenms redezions del frazionaniento di mngsimp, Toltrate Al Ministero dells Finpnuse-
Ufilcio del Tersitario di Modepa on Tidentificerions delle ares per lo infresteuttare pex
Pushanizeazions dell insediemente ¢ def loth odificabh, soarenternenie com il progetto
defle infrastrstivve per Furbanizeazions Al inscdinmento. Tutervemito il collzudo delle
opers suddetie, il soagetio siiuators dovil presooiars {emmpestivamente sl Ministero delle
Fimanze - Ufticio del Terxitorio di Modens # frazionamento redatio conformemeante 2l
progetto di massinn i cul eopia dho qui si sllega (Alleale B), faito galve la eventuall
ormeriont minime detsrminate dalla concreta esseuzions dei Levorl; _

d.  aly preseptazione del verbale di consegne del Seitore Palitiche Fatrimoniall, cost’ vome

provisto gl pracedents art. S conuwa.3 della presente COTVENZIONS.

7 R
POTERL DI CONTROLLO DEL COMUNE E PRESA TN

ik
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CARICO DELLE INFRASTRUTTURE PER L URBANIZZAZIONE
, PELLANSEDIAMENTC '

Lo 1 sogzeit attuatord s obitiligens a cormunicare la data di fing Invori, nel Tispetio Aelie norme dal
regolaments edilizio vigents, specificando, in partipols, la dati di ulfimaiions depl mplantl
exeguit (ete 41 disttlbuzione di energla elettrica, gas, aoqu, sminazions pubblica eec.)

s A sogulto Als commuicazion di eul sopra, il soggetto aituatore deve inoltraro al'Urc 1
enllando o i vetbale di regolare esecuziome dellc infastrstture per l'urbanizaziony
deliinsadinmenio, tedatio dad Direttore dei lavor), corvedato Jalla sogucnis dowimentazinne:

& certificazione i conformity delly infrastrutiure pet trurkenizrazions deliinsedinmetto e
atirerzaTe ¢ spaz collcttivi eseguite al relativo titoln abilitativo, ress dal Direttorg dai
Lavors '

b, cerificazione del Dirctiore lavorf di esecnzione defle predefic opere a pecEity regelz
d'arté, con byoni materiali @ idomei magisteri, 1] pieno tispetto delle vigonkl nopmslive,

o gerifisazions dells Diredione {avori di conformitd Gl impimato teledonizo alls richissta &
direttive concofdate proventivamente con il gestore della ol {elctomica;

4 cerfificazione s} materidl wiilizzati nella ceslizzazione delle opere pubbliche o di uso
pubblico, con. partisolare riferimento a quanto esphoitato all’ Ax.3 punto 4 lettera Be <);

s dichiaxazions del Dirctiore st lavorl & dellimptesa easenttice del lavori di perfetia
rizpondenza fia Je condiziond stabilite ed i favori cxaguit, per guanto Ao ¢ SAI0 possibile
{spezionare o sla cisltato di cifficils jgpezions; in patticolare, Pimprose esecutrice, doved

ohintare, o sensi @ per gli effottl di cul all'act. 1667 sl Codive Civile, non gsservl
difforraita o viz nelle ppere yealizaic,

£ Theotto di mamrtetrinne dellimpianto di irmigazione; ;

0. collaudo di Hera - Modena sl relativo a 1t gl ipianti sseguitl (rete dl distribuziens di

. eneria cletirica, gas, aequs, iusinazicns pulitiica, o)

h,  planjmetriz di sgglormanonto dogli impianti realizzst] © desorizions defle relaiive
caratteristiche e computs matrico estimativo sCOLpOralo per voet ¢, prezzl umiari,

L oecificat attestante 1 proprietd defle arec da codere al Comune riegoisto dall' Agenzia
delle Entyate — Servizio 4i pubblicitd mmobiliare;

3. Eipletati i predettf adempimenti & dopo Pavvenuta stipulazions € relativa sogistrazions defl'aise
pibblico di cessione delle inffastrutiure per Jurhanizzazions dellinsediamento € delis elative
aien & sedime, 1l Comune, libererd ln gatranzia o prenderd in carigo tutte le mftpsimiibode peo
Jucbapirzadone  dellfinsediametito & afizszEstuce 8 spoz collettivi, cosl come indicato nel
progetio esecuiivo delle medesime opers. Tutt gl foprant pRsseranno in gestioty a Hera —
Modens szl che provvederd alla lovo mapubenzions, -

4, Laypresain corico di tali epere & connmegnes suboldinaa alko ssguenti sondiciont:
e che le opere relative slano realizzate comopletarhas, regolatmenis ﬂSEgllli:tﬂ, colkdels &
fimzionmi; :
b che e opere prescofin caratiste di pukblico interetge, Ticonusolnte eon Apposito atlo
deliberativa, Al fing & essere npluse tra o prapristd contmali
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5 1l fezionamento delle aree reletive alle infrastrutiure pér Turbanizzazions delPinsedizmento
cho il Comuge assamerd in carico serd eSeQUE0 n tatals ciea & spese dei propristar,

6. Le infastrutture pot. Puxkunizzazions delPhsediamento dovianoo in ogui case tisnitaye
compplets at momento dellulfimazione del 100% dogli edificl
£ rloonoscigto al Commne if divitfo di fare uso dells. somma versata quate gemanzia, per B
reatzzazions di quelle opers & cul avesss richiesio Yardicipata esecvzions, nef asy & dimizge
da parte della proprietd, o def suceeseorl & Averti CRUSE.

ART.§
CONBIZIONT PER 1L RILASCIO B1L RITIRO DEL PERMESSE I COSTRUIRE E DEL
CERHEICATI DI CONFORMIFA® EDILIZIA E AGIBILITA’

1. 3 permesai di costruire relativi agh edifici da veplizzate &0 da mesuperare all'infarge el
cotparto di intervento devone contenere 16 asgmisnt eondizioni:

4  obbige, 8 careo del poneessianario, del ripristing  delle infrastrutnue  pev
Purhenizzazione  Gelinsedimmegto ¢ affrezeaiie © gpuzi  collettivi esistenti,
cventuslmente dannsggiate nel corso del lavor;

b divicto di redlizzazione di accantisrmrnio FU AIE2 deglinate alle infastratire per
Purhanizzazions ¢ atrerzature & spuxd vollaitivi; o possibilith &i tale realizzazions doveh
agsere copentdata con FUT, sole in cast econrionall

5 1l sitiro doi pernoesdi di costruire Telativi agli edific] da reslizgare aimieno de} comparto &
imerverto & subordingtol
4 allgyvensto diive del permesso di costruie relitivo &f progetio delle MEASMIRTE Per
Purbenizzasons dell’nsediatmento; :
n altavveriis presentazions dol Fezionamesto del Iotta di pertinenzs dell'edificio oggeito
' del perpesso i coslyuire, '

s slasein del oerifioato i conformita edBizia e agihlith por ognl sdifivio & subotdinato:
o allcsistenza e a perfkite fimzionancnto di rote foguante, acquedotte, ed enérgle elettrica

in s fepsione: .
b,  riptistino di mftasttions per Purbenizzazions eventuslmente danneggiale;
c. - pealizeasions di futte Jo sire infrastrufture per Purhanizzazions 1efative allo stralcho

fimzionale in ool Fedificiy & pompresn.

! .&ET:. 9 : b
CESSIONE GRATULITA DELLE AREE FER ATTREZZATURE E SPAZ] COLLETTIVI A1
ATNSI DELLARTICOL] 28 DELLA LEGGE 115071042, A - 14 X SEGUENTI DELLA LB,
20/2000 e 124 0 SEGUENTI PEL TESTO COORDINATO DELLE NORME PLPSC FOC
' ROE -

1. Obbligo di cegsione delle aree .
trohblipo di cessione delle mxve &f urhpnizenzione secondaria consisie fn arce da cedere &l
Comupe, ove espressAmenie previsto dalla Jiscipling di PRG e in compensazioni fpanziene
parziali compensazion fisauziaris a conguaglio 2 fronte della oibligatoricta di cessions ex att,

A - 26 della legge regionale 1. 202000, ove sa9e non sin prevista dalla discipling di FRG o sia
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pﬂ:;‘.-'iﬂia.'snlu parzialmente o eeteda 1o standard obbligatorio ex artt. A - 74 defla suddetta
legge o artt. 122 del Testo coordirata 41 Norme di PSC POC RUE.

Deteminszione ¢ modalith di cessions di ares gl oompensazioni fnanziatic o) ace relative
agl onert i urbanizzarione secondaia, ai senel deghi axit. A 24 © segucoh) della legge reglonale
n 20/20002 e degli artt. 12. 5 ¢ geguonti del Testo coordinato di Norme di PSC POC RUE.

a  Cessions di aree

Tor quanto vpneeme Jo quote di ares du pedere a fiolo gatyifo, queste sono quantificate
dalln discipling ¢i PRG i mg, 6.403,50 6 parzlalmente  mdividante zelia planimetiiz
allegata alla presente coivenzions (Allogato A), per la quota parie di tall atee titrovsts
[P imterno del comparte di aiazions & peri a 1,484 mq. z

b,  Monetizzmzons

To base agli standard di ovf allart, A— 24 delln lepge regionals n. 2072000 & alPast; 123
del Testo coprdino di Merme di PRC POC RUE, la dotazione di aice da codete
cratvitamenie ol Comune viens determinats in mg.6.403.90 culeolati snlla bese delle
funzioni da insediare o dell rolative superfiel wilk indivicuate dal progetto di piaao di
TECURErO. A

Foiché 1, dotazione di arce ceduta dai sopgeit allnsion  ndividusta dalla planietes
sucditata & Infiriore allp standard saddetto, & dovita uoa comppensazdone fingnzira
(onctizeezions), pasi al corispettivo dell'ared wilesdosmente necessaria per Vinteprals
reperimento dello standard quantificats m mg.4.919,90,

La monetizzazions & determinats in €/ma. 42,50, per v serdsptitivo complessivo di €
209:095,75 sulla hase dei valori unitari dell leggs i esproprio o delle alire leggt vigent,
comte i Jeterminazions del Settore Politiche Patrimoniali del Cousang, che si sliega alla
{TERETIE CORVENZIOnNS. : . _

‘Pafe somme deve cssere versata dal soggettl attuatori al Comugs allatic delia stipula
della puﬁsmteauumzhm B i g

La supedficie da cedere: & individuata dal progetio di Plano di Reeupero ed evidenziats
nellallopata plasimetia in scala 1:1000 (Allagaly A),

ART. 10 ,
CORRESPONSIONE DEL CONTRIBUTO DI msmtmﬂm

Al sensi degll aitt. 27 0 seguent] defla LR 31/2002 j} confrflnzio i costruzions va. cotrighosto

son le prodalith e gh importi setali, dalle deliberazion] regional @ conmmsali, seconde guario di

geguito disciplinato:

a, per quanto alficue g onerd di urhgoizzazione primaris, egsl nol 5000 dovatl, in yeanto 1
snggetto aftuatore gl obbliga p realizee, M fioge dells vortesponsione di deiti onerl,
tmete I mfrastrotiute al diretio gervizin dell'insedisments;

b per quamo attiene g4 oneni di wbonimszione secondaria, ossi sono parzislmenie
corrisposti I quente vengono reslizeste, 8 sooinpito, stitezstors & spazi collettivi e

4w I\
g
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worviz di intercvss pubblico e dotazioni ‘emsitoriali i carattese peperale, cosi come
provisto oel precedente ark. 5 secondo L prpspetto di segnito tiporkatao;

. Cosio dells opers & scotnpyio operd velativa alla reatizzazione del verde destmato allc
attregwniure & gpas collcitivi con partivelare attenzions i filari alberati posizionati
hnge vie Paolucel e alla supechicle loselizzata tra gli wdifici residenzial, a Tidosso del
ciclopedonale sul Caale det Montapar! e relativi antedi .

. Realizzazione di prcheggl di nhanizeazions secondaiiz.

Tl tuito secoudo GUSTHO indicata nel compute, mstrico ssimative allegate al Piao
- prot.1809/2006.

Tmporto di spasnh.......,..,.,,....,.:._.....,._,.,.......,.....,,..............Eﬂﬂ.ﬂzﬂ,ﬂé

Previgione (i entraia onsyi di wrhasnizzarione yepondaria .

_ Onerd di whanizzavione, scoondaria quentificati mdls base del tnetrl quadrati cdificabili
imerent] e residenze previete nel Lotte 170, nop 2450 gEetiste a vegiine di convenzisne per
s, Jocazioge & tevmine, pati & € 36,23 4 meto quadrate gevondo le tabeile patameitiche
vigenotl approvate, /,-""”‘W"_

Imports Oneri 56,23 €/maq.x 2,000 mg. oneomeooer S : £ @iﬁiﬁﬂ

Comg s evince dal conteggio sopratiportato il costo par ta realizzasione delle opere di
whanizzadone secondaris Tisulta nferiore afl’mporto relativo sk omerl sorrspondent] alla
realizzazions GelPintervento residenzigle in progstto, per la quote perte di alloggl non
asyoggetiati 2 regime di ulteriom: convenzionamento prr a lpeazioe.

Seompnio degli oneri di arbanizzazione seeondaria al momento del rilnscio del permesia
di eostraive:

- Coaty dalle opeie & seomaputy, e B 99.828,04

- Swperficie wiln = cui viepe applicato lo scomppo crvime s TR 2O

£ 99:3@%,&4 : Su mq, 2.000'= €/my. 49,914 imporio da sOMAIo al valors unitario (/)
dellonere di urbantzzezions sgeomdaria wigeme al jnomente delln presentazions del
permesso di cosfnmee; :

6. por quanto attiene ol comto di costruzions €ss0 & corsposto, sulls base delle nopmative
vegiomdi © deilo deliberazioni coronpali stiuative ed & infegralmeytes GOV -

. Le modalith 41 corresponsione ¢ lo scadenze dci pagamenti sone ingieate all'atto detla petifica
det pertoess & costruirs in aftuazions del programma edillzn, gepondo 1o nomne regionali e
comunali vigenti, '

- - ARE 11 , |
MANUTENZIONE DELLE ARER PUBBLICHT, O 11 US0 PURBLICO

. TLamaoutenzions di tukte Jo aree ed opere pribbliche o di up pitiblico comprest nel COTIPEID,
avvend 4 cuta ¢ spese del soggett attuatori, fing #l mopeato i ewl fe tpers © le arec stosse

passeranna in cgrico al Comume & Tviodeta
. (, Mf’ ,
|"rljI
/
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ART. 12
CLAUSOLL PARTICOLARI:

1. Per quanto riguasda le opers di o altart. 3 della presente couvenzione, pur teattandost di
reqlieadone di infiastrutture par Fuxbenizzazions dellfmsedismento su ares di propristd
privats, il Comupe sitiens OppOTIUDG, vista In futurn destinezions pubblica delle opers
medesime com cowseguenta cessione el Comune Stesio delic arce & -sedine di tali operc,
stabifite chw, yoalosa le opere o questione mom slemo Tedlizzate dpi gogecti atfuatori
convepsonatar, gl stessi siang femdl a far realizzmre o opere medssime da soggeilo in
poysessn del requisiti i capaoita mgrale, teonica @ franzdaria previst per Ja veplizzazinns di
iavori pubblici. In ognl aam,eq:ﬁudlamhuinmdima]imuﬁmedﬂemmﬂapmﬂqﬁ
snggett] Atvator] convenzionstati medesim, ai, fini deflesercidin di un confolle ¢ viglauza
stgnificativi sullesecuzione delle opere, disiite Ja reanzsamione  dulle medesine, dovrammo
eoasre coynpilati | relativi Jitretti delle wmisure ¢ sto setiimmmali, a voroa del ragolamanto
DER. a. 554/1999, Tl Comune si risarva i escroitarc attivits di viglanza sull'ssecuzions del
{avori & di collmdare direttamente 1 opere realizzate: in agnt case Tapprovazions del collaude
da parte del Comune & condizions necessatia per i presa in eatico delle opste realizzate.

3. 1 soggetti attustort si obbligano a realizzare le opere esierns =l perimetre del Piaoe i
Reonpero 4l seguito deseritts, si are di proprista comunale, che a tal fine VEIFANDD MESSE 4
disposizione dei soggetd sttuston, medbmte verbale d conseged del Settore Pohitiche
Prirmnoniall.

[ sogeettl attoatori realizzeranno 1o seguenti opste sotto i louw personaly & complsia
responsabilith: o

_ Sisternazione di Via Pachicel, luago tutto 3 confine del comparto di inlervesio, <00 la
predispogizions delle corsie di rocalerarions ¢ 4 decelerazione jn comvispondenza delle
itassuzlout steadsli provists con Ja miova viabilith di comparto © relativa formazione &
verds paitblico plrolzusto; , '

. realizzazione del civlopedonals sil’atak sede del Canale dei Montanard cofisjstenta
nella formezions di adeguaie sottofondo ed eventusk opere di consolidemente del
pmnftto fntermato, costruzione di filette, vordonature & pavimentazions &d impisuto &
{jluminazions puabblics;

T mamsenzions & 1 copservazione dells avee, mmoorché di proprieth comunele, resta a carito
di soggetti attuntort fino slPapprovazinne del collande e della presa in carico delle opere da
, parts del Comune, '

1’ esecuzione delle preduite opero, quando pom, avvenga direftaments dn pacte del sogeetti
attuator — conyenzionatatl, deve avvenire da parte def spggeui eveni i requisit di ool alla
claugola particalare 1 sopriesicsa. -

Per quanto attiens alle modalith. ¢ tempi & realirzazione, collsude o presa fn carico delle ppere,
s applivano glimit 2,3, 4,7, 11 0 12, oty 1, delln pregents comvenzlione.

3. Le part denno atto che la demolizioni dei fabricati ricomprest all'interno del coraparto, sd

eooezlone delle porziont sssnggstiabe a rignalificazione ¢ ricomposizione ipologica o di glcllo
per oui & provisto il recupern ediiizlo, sopo’ state oggetia di provvedituenti rilescintl o assentiti
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dal Copmme con prot, 33292002, 1330/2002, 3557/2002, 1441/2003 & 397/2006, 1 soggett
auatori st obblipang & cowpletare 1 suddefin progamia prim della presentazione del
permesyo di costrudns relativo alle jofrastrutiure per Trhanizzazione dellinsedisaento di cini
al precedente axt. 311 saddetio progetty dovibh contensrs WA planimetrs ssplicative dell=
demolizioni avvennte conmprese Io, certificazionl assonsi dei diverst enti competenfl, in
relazions alle operazioni di smaltiziento diet toateriali di risulta delle deroledond, 1a mesas it
glmn&mﬁegﬁmimﬁesiﬂmﬁdasnshhﬁmie la eventusle bonifica dei suol, freviz
commmicazions agli Eoti corapetentl.

1 soggetth attustori 5 obbligano & cedere al C'onume fa porzions di superiicie posta &l confing
&nd dal Comparto, ludividuats pella Tav.ROZ del Piung di Recugera, conseguenie alla ratiifica
del confine catastale del canale dei Montaiet, cost cotae concoidata cof 1 Settore Politiche
Patrinjoniali. Tale superficie dovrd essere ameglo sdeiificatn ton spposite Raronamenta in
sede di progatiasione esevative dolle infrasyutiuce o] serviclo delltinsediasmento & verrd cedvia
ol Cormme con la medesims modalith préviste oll’ Axt, 7 corma 3.

ART. 13
SANZIONI

Per quanto aitiene alla paraikls © totsle mancein aftuadone di inffastrubioee per
Puthamizmazione  dellinsediarento, 1L Comune ot concedere 180 giomi pex T loto
regolatizazions dalla dais previste  dallart. 3, comua 3, trascorst i quali si provederd 2 far
ulrmare, correggere o realizesrs quonto incompleto o el esepuiio, ufilizzande la pooni
versola o parsnzia @ fhcendo gravare, suj spgeetti attuator, Isventuale mageiar Spesa. ,
Alle stesso mode g1 procads nel caso di carenze nells manztenzions dells ares da destingrc.2
wopds prbblicn.

ART. 14 ;
VALIDITA' DELLA CONVENZIONT

La prescote converzions ha noa walidita di aun dicei 8 partire Jaln date Ji entrats in vigore del
piang Vbanistics stiastiv. :

ART, 15
SI'ESE

1. Lz spese deglhi avt di gossiany delle opere di whanizzazions relative aree, nogche le sp:aﬁe
dgl pragents atto, Con OO} Ala etents @ dipeidente, sono & carino del sogeeti attuatorl..

1
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CAPO T

. ART.1
COSTITUZIONE D1 SERVITU DI USO PUBBLICD SUGLI MMOBILE DA
DESTINARE A MARCIAPIEDE

I sogpett atinatori si obibligano a costitire, 8 catoo defle arse di proprici individuate
nell aflegats planivgstria in soala 171000 {Allepsto A) e che saraling meglio Keotiicate ali Ui
el Tergtoria di Modena a} momento della preseniazione del rogetto delle infrastruttars dl
sexvizio dellfinsediamento, da destinars: & merciapledi, serviih &l uso pubblico a vantaggio del
Conngie. Tele servith verd costilnita al momsento del collandn = presa In catico defte
sfmstrthuce &l servizio dell'insedigmento ¢ alirezztnre & spezl collettv, U frionamems el
aree. relative dlla istinzions dells servity succitnte sard esexuito o totale cura e gpsce déi
propristar. La sorvith sam regolats da patti e convenzioni che consentano ¥ Hhery ntilizzo del
pereors] pedonali, con oneri dt conservazions € manitenzions del'pem e garico delld proprists,

. ART.2 :
OEBLIGHI MEALT DA TRASCRIVERE NEI SUCCESSTVI ROGEET DI VENDBITA

Ml caso di frasferimento fiazionato defla propeieta degl! sramobili fnelust el piano di regupero
i che irattast a terd, 1 soggetti athuatord s} obbligeme & won frasfesice Ta obbligezioni nerenti
alln resbizeazions delle nfrastnitties per Pucbanizzazione dellisediamento, pé a cedepa le
ayes ad esse destivate ed identificate nella tavola citata al precedente art. 2, loticra 2 ed allegata
alls prescpte convenzione, né le opere teslizzats. '

T soggetti attuatori ¢l obblinano afirest ad istituie 8 Ipto eura o spess ¢ ad inchnders gei rogiti di
vendita Je survith perpetue ed inamovibil, a favore degli enfi prepostl, relativiments ad
cletirodott, gasdoft, acquedorti ed il servizi, che inforessassera f comparto comS
infrastrutiire per Purbavizrazions dell’insediamento. - -

Nei xogiti di compravendita Js areo o verds previsic dal Pizoo di Recupero, disoiplinats dall’zt
4 det titolo T dells presenta convenzione, e e atse asspgecttate o sorvitk di uso pubblico,
individnete nel precedente articoly della presente cotvenzions, doveanno essery sliensle
exclysivatmente in compropricta indiviss, sscondo guote proporzionali alle superfici vl
gliemte, ad cechusions di quelle che il pieno i tecupero medesino ndividua ad nso esclugivo
dephl edifici ¢ quindi Bweutl parte delie Joro aree i pertinenya cd cventuslmente delimitate
dalle reninziond, I Topiti di comptaveadita dovianny fnokire conlensis wnd clamsoln d'obbiigh, a
carieo el acquirenti, di provveders @ loro cwin & gpese alla conseryazions ¢ mamensons
delle aree succitate, secondo una tipartivions della sposa proporzionata alle quote part di
cOmPTopTicls. A ;

Tn ogni atto di alienszions defffmmobile in opgetto, che intervenga nel puxiodo 1 validing delln

presemte convenzions, Vacquirente dovrh dithiavare; - :

a @ essers pisnamete consapevole che Dimmobile acouistato & soggetto al Plago di
Recupero denomingio © Via Pachece] ZE.1362 AREA 017 - Prot 1209/2006 e alla
relativa convenzions; ;

b di ben conoscers ¢ acostiare ogdi & gualsiasi ohiblige che conmpeta alla parte acquEnte
niei confront: del Comtme in otieuperanzs ails presonto convenzions. 5

Y\
' ? el
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Il calcolo della potenzialita edificatoria va riferito all'assetto fondiario esistente al momento
della presentazione della domanda di trasformazione di ciascun immobile.

Nel caso di cessione di aree per parcheggi pubblici ai sensi dell'art. 24.4. comma 6, per gli
interventi di trasformazione degli immobili che intervengano successivamente a detta
cessione, il calcolo della potenzialitad edificatoria va riferito al lotto al lordo delle aree cedute
come sopra. Nel caso di lotti derivanti dallattuazione di un PUA, gli interventi di
trasformazione devono tenere conto della dotazione di parcheggi pubblici gia realizzata
nell'ambito del piano originario, proporzionalmente alla superficie fondiaria interessata.
L'avvenuto raggiungimento del limite massimo di potenzialita edificatoria su ciascun lotto ne
esclude ogni ulteriore applicazione, anche se successivamenta limmobile sia stato
frazionato o siano avvenuti passaggi di proprieta.

ART. 15.5 - DISCIPLINA DELLE AREE SOGGETTE A PRESCRIZIONI SPECIFICHE (RUE)

1. Le trasformazioni ricadenti in aree soggette a prescrizioni specifiche devono rispettare le
destinazioni d'uso edilizie, i limiti quantitativi ed i requisiti qualitativi prescritti da POC e RUE.

2. Per guanto riguarda le trasformazioni rientranti nelle aree delimitate dai perimetri che
identificano comparti PEEP e PIP attuati (PEEP 1; PEEP 2 ... - PIP 1, PIP 2 ...), esse sono
regolamentate altresi dalle convenzioni e dagli atti cui fa rinvio |a disciplina di area.

ART. 15.6 - MODALITA DI APPLICAZIONE DELLE NORME DI AREA ELEMENTARE (POC -
RUE)

1. Aifini della computo delle abitazioni, della superficie utile e delle superficl fondiarie valgono
le definizioni del Capo XIX delle presenti narme,

2. Mella formazione di strumenti urbanistici attuativi nei quali sia prevista la realizzazione di
nuove edificazioni, in tutto o in parte residenziali, la superficie utile media per abitazione,
relativa a tali nuove edificazioni, non deve essere inferiore a 75 mq cosi come definiti all'art.
3 del D.M. 10 maggic 1977 n. 801, salvo che il POC o il RUE dispongano diversamente.

3.  Nell'abitazione pud essere creato uno spazio disimpegnato in grado di assicurare sufficienti
livelli di autonomia alle persane adulte o anziane conviventi con il capofamiglia. La superficie
utile massima di tale spazio & di 38 mg. Detto spazio non pud avere accesso autonomo
dall'esterno: deve essere distribuito al massimo in due vani abitabili & deve essere dotato di
un servizio igienico a suo uso esclusiva. Non puo assumere identificativo toponomastico
(internc) autenomo, né usufruire di autonomo allacciamento ai servizi a rete. Nel titolo
abilitativo edilizio deve essere specificato che lo spazio in questione costiuisce ambito
autonomo all'interno di un'unica unitd immobiliare che non potra pertanto essere suddivisa in
due distinte abitazioni.

4. Megli interventi edilizi diretti e in quelli con permesso di costruire convenzionato, ad
esclusione di quelli assoggettati a disciplina confermativa e alle tipologie uni & bifamigliari,
qualora le abitazioni realizzate superino la superficie utile di 180 mgq, ognuna viena
considerata come due o pill abitazioni (una abitazione ogni 150 mq pid una ulteriore
abitazione anche quando il residuo sia inferiore a 150 myg), al solo fine del calcolo della
potenzialita edificatoria. Tale limitazione non si applica agll interventi sull'esistente, alla data
del 19/3/2007, a parita di superficie utile & numero di abitazioni.

5 Negli interventi di nuova costruzione, di ristrutturazione di cui all'art. 22.12, comma 4 e di
sostituzione edilizia la somma delle superfici degli spazi chiusi di strefta pertinenza
delfabitazione, di seguito elencati, non deve superare | 50% della superficie utile della
singola abitazione;
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10.

1.

cantine,
soffitte,

C autorimesse eccedenti la dotazione obbligatoria di cui agli artt. 244 e 24.7 dells
presenti norme,

d la parte delle autorimesse costituenti la dotazione obbligatoria di cui agli artt. 24.4 e
24.7 delle presenti norme eccedents i mq 18 di superficie,

Il limite di cui sopra & fissato nel 75% per le tipologie di edifici a schiera e per |e tipologie di
gdifici uni & bifamiliari calcolando e superfici di pertinenza come come da definizione
regionale della superficie accessoria.

Le abitazioni di custodia per || personale addetto alla sorveglianza di edifici o complessi
produttivi o di servizi, ove le esigenze gesticnali ne rendano indispensabile |a presenza
continuativa, non concorrone al computo dei limiti di potenzialitd edificatoria per residenza
definiti dal PSC.

A servizio delle abitazioni possono essere realizzate cantine (G/2) ed autorimesse {C/8),
comungue prive dei requisiti di ghitabilita, in ragione di una per abitazione, anche se nan
esplicitamente previste da POC o RUE. Sono inoltre ammesse unita immobiliari destinate
alla categoria d'uso Ef3 - costruzioni & fabbricati per speciali esigenze pubbliche.

Le destinazioni d'uso funzionali, ove non specificamente previste dalle norme relative alla
Zona, sono attribuite alle superfici inedificate quando vengano realizzati gli interventi di
trasformazione edilizia o dell'uso delle costruzioni di cui costituiscono pertinenze.

| trasferimenti di potenzialita edificatoria tra aree elementari, sono conszentiti esclusivamente
in questi casi

a guando siang espressamente previsti da disposizione di RUE o di POC, a seconda che
si tratti o meno di intervento diretto;

B guando ayvengano tra aree elementari contigue per industria collocate in ambito
praduttivo.

| proprietari degli immobili interessati dovranno stipulare, tra loro, un atto di cessione della
potenzialita edificatoria in forma idonea alla trascrizione nei pubblici registri immobiliar, ai
sensi dell'art, 2643, comma 1, n. 2bis, del Codice Civile, come introdotio dal Decreto Lagge
13 maggio 2011, n. 70 convertito dalla Legge 12 luglio 2011, n. 160, da recepire nei titoli
abilitativi edilizi.

Melle aree elementari nelle quall & ammessa la destinazione AJO, le abitazioni dotate di
abitabilitd da almeno 10 anni € la cui superficie utile sia supericre a 150 mq possono essere
frazionate, un’unica volta, in due unita immokiliari, anche gualora cid non sia consentito dalla
Mormativa di area elementare. Tale frazionamento & consentito a condizione che;

g SOpPresso

b sia reperito un posto auto, ai sensi dell'art. 24.3 delle presenti norme, ad una distanza
pedonale massima di 350 ml dallingresso dell’abitazione, da asservire alla nuova
abitazione, con apposito atto trascritto e registrato. Esso non deve gia costituire
dotazione obbligatoria di altra unita immobiliare & comungue va garantita la dotazione
minima di un posto auto per abitazione esistente.

soppresso
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COMUNE DI MODENA
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUINATLT:
L’anno diemiladiciannove in Modena il giome ventisei del mese di settembre ( 26/08/2019 ) alle
ore 14:45, regolarmente convocalo, si e riunito il Consiglio Connmale in seduta pubblica per la

trallasione degli oggetti iscritti all'ordine del giorno (14 convacazione)

Hanno partecipato alla seduta:

I Muzzarelli Gian Carlo Sindico 51 18 Giordani Andrea 51
2 Poggi Fahio Presidents 81 13 Guadapnini Irene 51
3 Prampoliog Stefano Vice Presidente  SI 20 Lenzini Dicgo 51
4  Alme Paola 51 21 Manenti Enrica 51
5 Baldini Antonio 51 22 Manicardi Stefane sl
G Derponzoni Mara 51 23 Morelti Barbsra 51
7 Bertoldi Giovanni 51 24 Parisi Katia 51
8 DBosi Alberto 51 25 Reggiani Viliorio sl
8 Carpenticri Antonio 51 26 Hossind Elisa 51
10  Cawiero Vincenza 51 27 Santoro Luigia 51
11 Cirelli Alberlo 51 28 Scarpa Camilla 51
12 Connola Lncia 51 20 Silingardi Giovanni b1 |
13 De Maio Beatrice SI 30 Stella Walter Vincenzo 5l
14 Fasano Tonmmaso 5l 31 Triaoni Federico et |
15 Forghieri Marco sl 32 Tripi Perdinando 1|
16 Franchini Ilaria 51 33 Wenturelli Federica |
17 Giacobazzi Flergiulio 51
e gli Assessori:
1 Cavazza Gianpietro sl 6 Baosi Andrea 51
2 Vandelli Anna Maria sI 7 Ferrari Ludovica Carla 51
4 Filippi Alessandra MO 8 Pinelli Roberta |
4 Baracchi Grazia MO % Herrari Debora 51
5 Baortolamasi Andrea NO

Ha partecipato il Segretario Generale del Comune Maria Di Matteo

M PRESIDENTE Fabio Poggi pone in trattazione il seguente

OGGETTO 1. 69

Prol. Gen: 2019 / 272769 - PT - RECEPIMENTO DELLA DELIBERAZIONE
DELT'ASSEMBLEA LEGISLATIVA DELLA REGIONE EMILIA ROMAGNA DEL 20122018
N, 186 IN MATERIA DI DISCIPTINA DO CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE PER
FAVORIRE LA RIQUALIFICAZIONE E LA RIGENERAZIONE URBANA

{Relatore Assessora Vandelli )



OMISSIS.

Concluso il diballite, il PRESIDENTE sottopone a votazione palese, con procedimento
elettronico, la sollo riporlala proposta di deliberazione, che il Consiglio comunale approva ad
unanimita’ di voli con il seguenle esilo:

Consiglier] present in aula al momento del voto; 32
Consiglieri votanti: 21

Favorevoli 21; 1 consiglieri Aime, Bergonzoni, Carpentieri, Carriern, Cirelli, Connola, Fasano,
Forghieri, Franchini, Guadagnini, Lenzini, Manicardi, Parisi, Poggi, Reggiani,
Scarpa, Stella, Trianni, Tripi, Venturelli e il Sindaco Muzzarelli.

Bstenufi 171; i consiglieri Baldini, Bertoldi, Bosi A., De Maio, Glacobazzi, Giordani, Manenli,
Moretri, Prampolini, Rossini, Silingardi

Risulta assente la consiglicra Sanloeo.

Tl Consiglio Comunale

Fremesso che con deliberazione di Assemblea T.egislativa della Regione Emilia-Romagna
del 20 dicembre 2018, n. 186 (in seguilo denominata DAL n, 186/2018, ' stata approvata la riforma
della disciplina sul contributo di costruzione in coerenza e coordinamento con la nuova legge
urbanistica regionale (L.R. 21 dicembre 2017, n. 24 Disciplina regionale quﬁa tutela e 1' uso d{_l
territorio e con lFl lEgge edilizia regionale (L R 30 luglio 2013, n, 15
i iplina Fdili?.m“},

Preso atto che, come da relazione dell’Assessore, assunta nelle presentl premesse:

- la Regione Emilia Romagna, con la T.R, 24/2017, assieme alla limitazione del consumo di suolo
si pone l'obicllivo di lavorire la rigenerazione clei territori urbanizzari e il miglioramento della
qualitd urhana ed edilizia;

- ai sensi dell'arl, 7 della citata legge, la rigenerazione viene promossa mediante la sostituzione
edilizia efo addensamento delle aree gia edificate ricomprese nel territorio urbanizzato (I'U) per

aumentarne P'atlrallivila allraverso processi di dqualificazione dell'ambiente gia costroito;

- altresi, ai sensi dell'art. 8 della medesima legge, per gli interventi di ristrutturazione urbanistica ed




edilizia, addensamento o sostituzione urbana all'inlerno del territorio urbanizzato, il contributo di
costruzione ¢ ridotto in misura non inferiore al 20 per centa rispefto a quello previsto per le nuove
costruzioni;

- tale riduzione ¢ stata pol ulleriormente awmentata con la richiamata DAT, 186/2018 al 35% per gli
interventi attuati sull'esistente, applicabile a tulte le funzioni nonché voci che concorrone a definire
il nuovo Contribute di Concessione (U1, U2, QCC, D, 5);

- con proprio atto del 20.06.2019 questo Consiglio ha gia approvato gli Indirizzi di Governo
2019-2024 del Sindaco e che la rigualificazione e la rigenerazione wrbana sono indicate tra gli
abiettivi primari e strategici di questa Amministrazione;

- a tal fine, wna forte riduzione del contribute di costruzione, puéd rappresentare un etficace
strumento per il perseguimento di tali obiettivi, pur nella consapevolezza che tale misura si traduce
in minori risorse in conto capitale a disposizione per 'ente locale da destinare a investimenti, oggi
non quantificabili, ma il cui salde negative eventualmente generato polra essere compensato, nel
medio periodo, proprio dal nuovo regime di agevolazioni, slante l'auspicata funzione di propulsore
virtuoso per l'incremento di pratiche edilizie e , pit in generale, di impulso alla gualificazione
complessiva del conteslo urbane; incentivazioni altresi perseguiti gia con 'adattata variante al RUE
(rif. Del, C.C. 43/2019 della precedente consiglialura), vra in corso di approvazione, con
lintroduzione di norme, pur in attesa della formazione del nuova PUG, a integrare la vigente
disciplina comunale delle trasformazioni edilizie con parametri ed elemend progetmali tesi a
saranlire, anche attraverso la stessa sostitizione edilizia, 'inserimento di elementi per la qualita
ecnlogico — ambientale;

- il Comune di Modena, pur in coerenza con quanto sopra richiamato e in conformita ai dispost
regionali fissati nella citata AT, 186/1018, come specificati altresi nell'Alto di coordinamento di
cui alla Dal 1433/19, intende imprimere una ulteriore forte spinta alla rigenerazione introducendo
le seguenti misure premiali:

1. sostegno alla rigencrasione, anticipando in tal senso un elemento primario del redigendo PUG,
quindi da questo ulteriormente modificabile, attraverso la immediata applicazione delle riduzioni
previste dalla RER; nello specilice delinendo e poi includendo tra gli interventi che godono della
riduzione del 35% ai sensi della DAL 186/2018, le trasformasioni consistenti nella sostituzione
edilizia nonché addensamento, anchie quando cid avvenga mediante la completa demolizione di
edifici esistenti e nuova riediflicazione con gli indici variamente assentiti dal RUE. Da tali incentivi
si intendono escluse le attivitd commerciali al dettaglio eccedenti il vicinato e/o i centri di vicinalo.

2. riduzione del costo di costruzione (QC.C), stimahile in via ipotelica in circa un complessivo 40%,
quale misura di sostegno alla rigenerazione, ulteriore rispetto al 35% previsto dalla RER, in
particolare:

a. ulteriore riduzione del 5% per gli interventi diretti (cila, scia e pdc) relalivi agli intervent di
restaurn, restauro e risanamento conservalivo, guando onerosi (cambio d'uso), nonché per gli
interventi di ristruthwazione edilizia operata sull'intera wnila  edilizia (interl edifici e relative
pertinenze); La medesima riduzione si applica anche alla ristrutturazione con ampliamento, ovvero
all'addensamento e sostituzione edilizia; in tal caso il walore di cui alla tabella regionale in
approvazione col presente atto, fard riferimento alla nuova costruzione, per la quale varra pur
sempre la citata riduzione del 5%, aggiuntiva rispetto al 35% previsto dalla RER. Da lali incentivi si




intendonao escluse le attivita commerciali al detlaglio eccedenti il vicinato efo i centri di vicinato;

b. ulteriore riduzione del 10% (alternativa al precedente punto a) per ghi interventi pin complessi e
perlanto assoggettatd a Piano di Recupero o PAC Convenzionati attinenl alle medesime aree, pur
con le specifiche e modalita di cul al precedente punto;

3. riduzione degli oneri di urbanizeazione (UL, U2), oltre alla riduzione base del 35% prevista dalla
RER, di sostanziale diminuzione rispetto ai valori attuali, prommovendo ulteriormente la
rigualiticazione e rigenerazione attraverso le seguenti riduzioni:

a4, Una prima riduzione del 15% (quindi aggiuntiva al citalo 35%) per tolte le funzieni (dalla
residenza al produllive), rispetto al valore tabellave della RER;

L. ulleriore riduzione del 10% (aggiuntiva al 35% e 15% sopra indicali) ¢ per le arce ricomprese nel
POC MOW e la fascia o nord della ferrovia (i rioni S, Anna, Sacca e Crocetta), nonché del 5% per
le trazioni a nord, come poi oltre meglio specificate  (Marzaglia, Tre Olmi, Lesignana, Ganaceto,
Yillanova ¢ Albareto).

Le agevolazioni sopra indicate saranmo promosse dal Comune attraverso il soslegno atlive di
progetti con riferimento ad alcuni nodi presenti nel territorio  che necessitano di consistenti
interventi di rigenerazione, dai Centri di vicinato, alle aree dismesse o che verranne dismesse (ex
Fonderie, Fonderie Cooperative, Tox Mulino ed Ex Fonderia di Albareto, Palazzo Maniredini), e per
quali in sede di Convenzione potranne avere fitolo ad infrodurre, pur sempre in conformita alle
disposizioni vigenti, ulteriori misure di sostegno (incrementi volumetrici, tflessihilitd negli usi,
monetizzazioni ecc}

Tutto quanto premesso e rilevalo perlanto che, a nonna del punto 6.3.1. della DAL
n.186/2018, | Comuni sono tenuti al recepimento della nwoova disciplina sul contribuio di
costruzione entro novanta giorni dalla sua pubblicazione sul BURERT, trascorsi i quali la medesima
discipling opera direttaimente;

Dato atto che la nuova disciplina fornisce numerosi spazi di flessibilita ai Comuni
nell’applicazione del conlributo di costruzione, cosi da meglio adattare le singole voci alle
speciticitd del territorio locale, In particolare, la DAL n. 18652018 prevede che i Conmmni possano
pronunciarsi molivatamente in ordine alla:

- eventuale scelta di collocazione alla classe immediatamente inferiore o superiore (per i Comuni
diversi dal capoluoghi) ovvero alla scelta della T classe (per Comuni conlinanti con i capoluoghi);

- eventuale possibilita di variazione dei valori unitari di Ul ¢ U2, fino ad un massimo del 15%, sia
in riduzione che in aumento, e definizione delle conseguenti tabelle parametriche;

- eventuale percentuale di riduzione dell’Area dell’insediamento all’aperto (Al), [ino ad un
massimo del 50%, per determinate attivitd sportive svolte all’aperlo, yualora l'area destinata alle
artivita sportive sia prevalente rispetto a guella riservata al pubblico;

- rviduzioni del contribulo di costuzione wlterior rispettn alla riduzione del 35% gia' previsla
dall'arl. 8, comma 1, lettera b, della T..R, n, 24/2017, fino alla evenluale complela esenzione dallo
stesso, per gli interventi di ristrutturazione urbanislica ed edilizia, addensamento o sostituzione
urbana, e per interventi di recupero o rinso di immobhili dismessi o in via di dismissione, all'interno
del territorio urbanizzato;

- riduzioni di U1 e U2 per le casistiche elencate al puito 1.4 dell’Allegato A della DXAT, n. 186/2018;




oy |

- eventuale variazione della quota percentuale da destinare agli Enti esponenziali delle confessioni
religiose;

- eventuale variazione massima del 15% dei valori delle tariffe base 'U'd ¢ 15 ai [ini del calealo dei
contributi T? ed §:

- eventuale aggiunta di ulteriori coefticienti per meglio articolare i tipi di attivita produttiva presenti
sul territorio in relazione ai conteibud D ed 5;

- eventuale variazione, fino ad un massimo del 15%, dei valori delle taviffe Td e Ts per talune
Frazioni del territorio comunale;

- eventuale corresponsione del conlribulo stravrdinario per gl inlervend, all'interno del perimetro
del territorio whanizzato, divetti alla realizzazione di strutture di vendita di rilievo sovracomunale;

- eventuali percentuali di riduzione per le quathro fasce dei valori “A”, sino ad un massima del 35%,
da applicare nel calcolo della QCC, gualora nel Comune il valore A" medic su tutte le zZone
comunali per la destinazione residenziale, superi di almeno il 50% il coslo di costruzione di cui alla

DCR 1108/1999;

- costo medio della camera in strutture alberghiere sulla base di analisi di mercato se il dato non @
disponibile in banche dati pubblicate da organismi accredital (ltalian Hotel Monitor, Osservatord
Inecali, ece....);

- guota del costo di costruzione per le attivitd tristico ricettive, commerciali, direzionali, in misura
non superiore al 10%:;

- modalitd di versamento della quota del contributo di costruzione relativa agli UL ¢ U2, con
particolare riferimento alla quota massima che pud essere corrisposta in corso d’opera;

- modalita di rendicontazione delle spese sostenute per le opere di urhanizzazione realizzate a
scomputo;

Considerato che, secondo il principio di non duplicazione della normativa sovraordinata di
cui all’art, 48 della TR 24/2017, i Comuni con Patto di recepimento della DAL n.186/2018 non
devono riprodurre I'intero lesto del medesimo provvedimento ma assumere solo le determinaziond
in merito ai punti appena elencati, affidati alla loro autonamia;

Richiamata la delibera di Giunta regionale n. 624 del 29 aprile 2019 recante “Atto di
coordinamento tecnico in merito allo Schema di delibera del Consiglio comunale di recepimento
della DAL n.186/2018 in materia di disciplina del contributo di coslruzione™;

Ritenulo, pertanto, di procedere al recepimento della DAL n.186/2018 ed alla assunzione
delle determinazioni comunali in merito ai punti sopra riportati, indicando sinteticamente le ragioni
delle scelte effettate secondo quante di seguito specificato:

in merito al punte 1,2.3. della DAT, n.186/2018 (relativo all’eventuale scelta comunale di
collocazione alla classe immediatamente inferiore o superiore, per | Comuni diversi dai
capolnoghi ovvero alla scelta della classe I, per Comuni confinanti con i capeluoghi}, si
riticne di:
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- confermare le determinazioni della DAL n.186/2018, che ha attribuilo al Comune di MODENA la
... Classe,d,;

in merito al punto 1.2.11. (relativo alla possibilita di variare i valori unitari di Ul e U2
fino ad un massimo del 15%, sia in riduzione che in aumento rispello a quanto stabilito nella
TIAT, n. 186/2018), si ritiene di:

variare i valori unitari Ul efo U2 della 'lubella B di seguito riporiata (- 15%]) e,
conseguenlemente, ricaleolare i valorl della Tabella parametrica di Ul e U2 riporfata in
fondo all’Allegaio 1 ¢ al punto 2 dell’ Allegato 2,

- per le ragioni di seguito indicate: sino ad approvazione del nuove PUG, rendere l'incidenza
degli vneri differenziata per parti terriloriali meno incidente rispetto al vigente regime.

- TabellaB - Valori unitari Ul e U2 mnﬂiﬁcati

Funzioni U1 (€hmq) U2 (€/mq) u1+u2

(€/my)

Funzione residenziale | 72,25 93,50 165,75
Funzione commerciale al dettaglio e 72,25 93,50 165,75

Funzione  produttiva  limitatamente |

all'artigianato di servizio (casa, persona)

Funzione turistico-ricetliva 72,25 93,50 16575
Funzione direzionale | 72,25 93,50 165,75

' Funzione produttiva | 20,40 5,95 3635 |
FLrnziane r:r::m'mercia{e aII'ngrussa - 20,40 5,95 _ 26,35 -
Funzione rurale | 20,40_ 595 25,35_

in morite al pumto 1.3.1. (relativo alla possibilita" di ridurre il parametro area
dell'insediamento all'aperto (AT) fino ad un massimo del 50% per delerminate attivita'
sportive svolte all'aperto, qualora l'avea destinata alle allivita' sportive sia prevalente rispetto
a quella riservata al pubblico), si ritiene di:

- vidurre il valore Al per le aftivita’ sporlive di seguito elencate rispeltivamente delle percentuali
indicate: 50% limitatamente alle attivita’ sportive convenzionate in concessione o diritto di
superficie di aree di proprieta’ del Comune.

Per le ragioni di seguito indicate: la presenza della Convenzione assicura generalmente che
I'attivita' venga svolta con modalita’ che assicurine il pubblico interesse in termini di massima

aceessibilita’, tempi e modalita’ di svolgimento in conformita’ ai vigenti regolamenti.

in merito al punti 1.4.1., 3.10. e 5.3.12. (relativi alla possibilita, all’intermo del territorio
wrhanizzato, di ulteriori riduzioni del contributo di costruzione, olire al 35% fissato per
lepge, fino alla complela esenzione dallo stesso), si riliene di:

- stabilire le seguenti ulteriori riduzioni del contributo di custruzione;

Descrizione intervento % di riduzione




ur | w2 D S Qcce

Interventi di Restauro e { { ! ! 5,00%
Risanamento conservativo
guando onerosi,
Ristrutturazione, Riuso e
recupero  dell'intera  unitd
edilizia esistente, come in
premessa  specificati  (rif.|
punto 2a).

Interventi attuati tramite Piani ! / / { 10,00%
di Recupero 0 PdC
convenzionati in attuazione di
analoghe aree, come in
premessa  specificati  (rif.
punto 2h)..

Interventi di  sostituzione { { / { 5,00%
edilizia comprensivi di
Ristrutturazione e  nuova
costruzione in conformitad al
RUE come in premessa
specificati presentati entro i |
termini di approvazione del
PUG . {rif. punto 1 premessa).

per le ragioni di seguito indicate; incentivo (maggior ammoritamento) dei costi di intervento con
tali modalita.

in merito al punto 1.4.2, (relativo alla possibilitd di ridurre fino ad un massimo del 30%
di Ul e U2 per talune Prazioni del territorio comunale), si ritiene di:

- stahilire le seguent percentuali di riduzione dei valori unitari UL efo U2, con esclusione degli
interventi relativi ad attivitd commerciali eccedenti il vicinato, per le seguenti Frazioni,
limitatamente al T di cui al PSC e per la Fascia Perroviaria Nord ricompresa tra la tang. Nord e la
linea ferroviaria storica MI-MO (come individuato nell'allegato planimetria: Allegato 3):

% riduzione U1l % riduzione U2
Fascia Ferroviaria Nord -10% -10%
POC-MOV come da allegato RUE -10% -10%
Frazione Marzaglia (TU PSC).... -5% 5o
Frazione Tre Olmi (TU PSC).... -5% -5%
Frazione Lesignana (TU PSC).... -5% -5%
Frazione Ganaceto (TU PSC).... -5% -5%
Frazione Villanova (TU PSC).... -5% -5%

Frazione Albareto (TU PSC).... -5% ~5%



per le ragioni di seguito indicale: incentivi ai processi di rigenerazione dell'area gia avviati o da
avviare con specifici progetti.

+ in merito al pumto 1.4.3. (relativo alla possibilita di ridurre gli oneri di wrbanizzazione
secondaria (U2), {ino ad un massimo del 50%, per ghi interventi relativi a residenze per
anziani e a strutture socioassisienziali, sanitaric cd educative), si ritiene di;

- stabilire la seguente percentuale di riduzioni del valore unitario U2: 20% limitatamente agli
intervenli assoggettati a specifica convenzione,

- per le ragioni di seguito indicate: la presenza della Convenzione assicura generalmente che
I'attivita venga svolta con modalita che assicurino il pubblico interesse in termini di massima
accessibilita, tempi e modalita di svolgimento dei servizi.

« in merito al punto 1.4.4, (relativo alla possibilita di vidurre 71 e 112, fino ad un massimo del
20%, in caso di interventi di edilizia residenziale sociale, di eni al DI 22/4/2008,
comprensivi di quelli di edilizia residenziale convenzionata ai sensi degli arll.32 e 33,
comma 3, della T.R. n. 152013 a condizione che gli alloggi non superino 1 95 mq. di 517) si
ritiene di:

- non applicare alcuna riduzione, demandando eventuali differend valutazioni in occasione del
redigendo PUG

= in merito al punto 1.4.5. (relativo alla possibilita di ridurre U1 e U2, fino ad un massimo del
20%, per le microaree familiari di cui all'art. 3, comma 1, lettera b, della Tegge regionale
16 nglio 2015, n. 11 “Norme per Finclusione sociale di om e Sint"), si ritiene ci:

- non applicare alcuna riduzione, demandando eventuali dillerenti valutazioni in occasione del
redigendo PUG,

in merito al punto 1.4.6. (relativo alla possibilita di ridurre UL e U2, ino ad un massimo del
20%, per le attivita industriali ed artigianali collocate in aree ecologicamente attrezzate), si
ritiene di:

- non applicare aloima rviduzione, demandando eventuali differenl valulasioni in occasione del
redigendo PUG,

* in merito al punte 1.4.7. (relativo alla possibilita di ridurre 111 e 172, fine ad un massimo del
0%, in raso di tettoie destinate a deposil di materie prime, semilavorati e prodotti finiti
connesse ad attivita produttive), si ritiene di:

- non applicare alcuna viduzione, demandando evenluali differenti valutazioni in occasione del
redigendo PUG;

= in merito al punto 1.4.8. (relativo alla possibilita di ridurre Ul e U2, fino ad un massimo del
30%, per attuazione delle ulteriori misure di qualita edilizia definite dal PUG ovvero per
la realizzazione dei requisiti integrativi ¢ complementari definiti nella seconda parte del




g

Regolamento Edilizio, ovvero nel caso di interventi edilizi che suddisfino elevati standard di
gualitd architettonica, di efficienza energetica, di sicurezza sismica, di sostenibilita
dell’edificio, cce., secondo quanto previsto dai vigenti provvediment comunali), si ritiene
di:

- non applicare ulteriort riduzioni, demandando eventuali differenti valulazioni in occasione del
redigendo PUG;

« in merito al punto 1.6.3. (relative alla possibilitd di anmentare o ridurre la percentuale
del 7% destinata ai rimborsi a favore degli Enti esponenziali delle conlessioni religiose per
pli interventi di riuso e rigenerazione urbana degli edifici di culto e delle relalive
pertinenze), si ritiene di:

- confermare la quota del 7% [issata dalla DAL N.186/2018;

in merito al punto 3.7, (relativa alla possibilita di variazione di valori unitari di Td e Ts
fino ad mn massima del 15%, sia in riduzione che in awmento rispetto a quanto stabililo nella
DAT. n.186/2018), si ritiene di

-non apportare variazioni rispetto alla DAL 0, 186/2018;

inoltre, in relazione alla possibilita di introdurre ulteriori coelficienti per meglio articolare
i Lipi di attivita produttiva presenti sul territorio in relazione ai contributi D ed §, si ritiene
di:

-non introdurrte ulteriori coefficienti, demandando eventuali diflerent valutazioni in occasione del
redigendo FUG;

in merito al punte 3.8. (relalivo alla possibilita di vidurre fino ad un massimo del 30% dei
valori base 'l'd ¢ Ts per talune Frazioni del territorio comunale), si ritiene di:

- non apportare variazioni relative alle Frazioni;

in merite al punto 4.2, (relative alla possibilita di prevedere la corresponsione del
contribute stranrdinario (C5) per gli interventi all'interno del perimetro del texritorio
urbanizzato se finalizzati alla realizzazione di strutture di vendita di rilievo
sovracomunale), =i ritlene di;

- prevedere la comresponsione del €5 all'interno del T.U, per la realizzazione di strutture di vendita
di rilicvo sovracomunale, nonché interventi comporlanti varianti al vigente Piane o in deroga alle
vigenti norme regolamentari;

- per le ragioni di sepuite indicate: Stante la stretta connessione ¢ interdipendenza di tali
interventi/insediamenti con le politiche di yualificazione della citta pubblica, comprensive
della qualificazione della rete commerciale di vicinato.

in merito al punto 5.1.5. relativo all’indicazione del costo medio della camera in strutture
alberghiere:
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~ 5 definisce il seguente costo medio della camera: € 92,16, calcolato nel modo di seguitn
indicato:
II costo medio della camera é stato ottenuto tramite media ponderata dei costi medi
delle diverse lpologie di strutture alberghiere rilevate dal Commumne di Modena nel
territorio provinciale, per conto dell’lstitulo Nazionale di Statistica, nell’ambito
della vilevazione dei prezzi per il calcolo dell’indice dei prezzi al consumo. 11 dato &
quello rilevato a dicembre 2018, nei primi 3 sabati del mese.

Tramite la seguente formula.

I Z” (ci*si) |
i} Sl

Ove |
Ci =costo medio della camera nella categoria i

Si=numero i strutture ricettive alberghiere rilevate nella categorial

+ s stahilisce che ai successivi aggiurnamenti lricnnali 51 provvedera con determinazione della
strullura compelente, nell’osservanza dei criteri stabiliti dal punto 5.1.5. della DAL n.
186/2018;

« in merito al puntoe 5.2.1. (relativo alla possibilita, per i primi cingue anni di applicazione
della presente delibera, di ridurre i valori “A” da applicare nel calcolo della QCC
secondo quanto stabilito nella Tabella 4 del punto 5.2.3. della DAL n.186/2018, nel caso in
cui il valore “A” medio del Comune superi i 1.050,00 euro (che corrisponde ad un
aumento del 50% del costo di costruzione di cui alla DCR 1108/1999), si ritiene di:

- non applicare alcuna riduzione, demandando evenmali ditferenti valutazioni in accasione del
redigendo PTG,

« In merito al punto 5.5.2. (relativo alla possibilita di stabilire la guota del costo di
costruzione per le attivitd commerciali, turistico ricettive, direzionali o fornitrici di
servizi, di carattere non artigianale, in misura non superiore al 10%), si rilicne di:

- non medificare 1a percentuale del 10% fissala dally DAT n.186/2018

« in merito al punto 6.1.6. (relalivo alla modalita di rendicontazione delle spese sostenute
delle opere di urbanizzazione realizzate a scomputo), si ritiene di:

- confermare che la rendicontazione finale delle spese sostenute per la realizzacione di opere di
urbanizzazione a scomputo, € attuata mediante la presentazione di copia del documenti contahili
predisposti dal direttore dei lavori ed in particolare del conto finale dei lavori accompagnato dalle




[atlure guictanzate;

» In merito ai punti 6.2.1, e 6.2.2, (relativi alle modalita di versamento della guota del
contributo di costruzione), si ritiene di:

- ammettere la corresponsionc di una guota pari al 50% del contributo di costruzione dovuto
in corso d’opera;

- stabilire le seguenti garvanzie reali o personali da prestare in vaso di pagamento dilazionato del
contributo di costruzione: fidejussione bancaria di primario istituto di credito, o polizza
assicurativa fidejussoria.

-stabilire altresi che il dehito residuo puo essere [razionato nelle seguenti rate senza interessi:
-il 50% entro 6 mesi dal rilascio del PAC o dalla presentazione della Scia o della Cila;
-il 50% entro 12 mesi dal rilascio del PdC o dalla presentazione della Scia o della Cila;

restando inteso che l'intero debito deve essere estinto prima dell'effettiva conclusione dei
lavori.

per le ragiomi di seguito indicate: in allineamento alla norma sovraordinata (L.R. 15/13).
Dato atto che, nell’osservanza di quanto previsto dall'atto di coordinamento regionale:

- le determinazioni appena specificate sono sintetizzate nell’ Allegato 1 parte integrante del presente
provvedinento, recante “Quadro sinottico delle delerminazioni comunali In merite alla disciplina
del contributo di costruzione”, per consentivne una pit agevole e univoca lelluray;

p

- si & provveduto a predisporre il “Testo coordinato della DAT, n. 186/2018, in maleria di disciplina
del contrihutn di costruzione, con le delerminazioni comunali assunte in sede di recepimenio®,
costituente 1’ Allegato 2 parte integrante del presente provvedimento;

Dato atto aliresi che il presente atto comporta il venir meno dell’efficacia della propria
deliberazione n, 89 del 2007 in materia di contributo di costruzione, avente ad oggetto “indicazioni
procedurali per l'applicazione degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e tabelle
purametriche aggiornate con deliberazione del C.C: n.17 del 18.02.1999 - modifiche.” e ss.amm.ii.,
e di ogni altra disposizione in materia di disciplina del contributo di coshruzione, prevista in piani,

regolament e altri atti comunali.

Ritenuto, ai fini dell’applicazione della nuova disciplina sul contributo di costruzione, di
assumerc per lerritorio urbanizzato (T.U.) quello definitn dal PSC/PRG vigente;

Ritenuto infline di confermare, nelle more dell’adozione del PUG, la vigente tabella degli
importi unitari per la monetizzazione delle aree per le dotazioni tervitoriali di cui alla
deliberazione di Ginnta Comunale n, 608 del 09.10.07;

Richiamati i seguenti provvedimenti normativi:

- D.B.R. 6 giugno 2001, n, 380 “Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia
edilizia”;
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- T.egge regionale 21 ottobre 2004, n. 23 “Vigilanza e controllo dell’attivita edilizia ed applicazione
della normariva statale di cui all'articelo 32 del DL, 20 sellembre 2003, oo 269, convertito con
modiliche dalla Legge 24 novernbre 2003, n, 3267;

- Legge regionale 30 luglio 2013, n. 15 “Semplificazione della disciplina edilizia®;

- Legge regionale 21 dicembre 2017, 1. 24 “Thisciplina regionale sulla tutela o I'uso del territorio®;
Su proposta della Giunta comunale;
Riclhiamaro 'art, 42 del T.UL n. 267/2000 ordinamento EE.LL.;

Vista la disposizione di delega prot. 257226 del 29.08.2019 del Dirigente Responsabile del
Settore Pilanificazione Territoriale e Rigenerazione Urbana, ing. Maria Sergio, nei confronti del
Mhrigente Responsabile del Servizio Trasformazioni edilizie, arch, Corrado Gianferrari;

Visto il parere [avorevole del Dirigente Responsabile del Servizio Trasformazioni edilizie,
arch, Corradn Gianferrari, espresso in ordine alla regolaritd tecnica, arttestante la regolaritd e la
correllezza dell'azione anmministrativa, ai sensi degli artt. 49, comma 1, ¢ 147 bis, comima 1, del
T.AIL n. 267/2000 ordinamento BEE.LL.;

Visto il parere di congruila' espresso dal Dirigente del Sertore Pianificazione Territoriale e
Rigenerazione Urbana, ing, Maria Sergio;

Visto il parere favorevole del Ragioniere Capo, dott.ssa Stefania Storti, espressn in meritn
alla regolarild conlabile ai sensi degli artt, 49, comma 1, e 147 his, comma 1, del T.U. n. 267/2000
ordinamento TRE.LIL.;

Dato atlo che la presente proposta € stata sottoposta all'esame della Commissione consiliare
competente nella seduta del 17 seltembre 2019;

Delibera

1) di recepire la deliberazione dell’ Assemblea legislativa della Regione Emilia-Romagna del 20
dicembre 2018, n. 186, deliberando per le molivazioni indicate in premessa sui possibili profili di
modifica della cdisciplina del contribute di costruzione previsti nel medesimo provvedimento
regionale, secondo gquanto illustrato:

a) nell’allegato Allegato 1, recanle “Quadro sinottico delle determinazioni comunali in merito
alla disciplina del contribuie di costruzione” che costiluisce parte integrante e sostanziale del
preseole allo;

b) nell'allegato Allegato 2, recante “Testo coordinate della DAL n. 186/2018, in materia di
disciplina del contributo di costruzione, con le determinazioni comunali assunte in sede di
recepimento”, che costituiscono parte integrante e soslanziale del presente atto;

2) di dare atto che il presente atlo comporta il venir meno dell'etticacia della propria deliberazione
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n. 89 del 2007 in materia di contributo di costruzione, avente ad oggetto “Indicazioni procedurali -
per l'applicazione degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e tubelle parametriche
aggiornate con deliberazione del C.C: n.17 del 18.02,1999 - modifiche.” e as;mm.ii., e di ogni altra
disposizione in mareria di disciplina del contributo di costruzione, prevista in piand, regolamenti e
altri atti comunali.

3} di assumere ai [ini dell’applicazione del presente provvedimento il territorio urbanizzato ('1.U.)
definito dal PSC/TOC/RUE vigenie;

a, di approvare, ai fini degli incentivi del punto 1.4.2 (relativo alla possibilita di riduzione degli
oneri di Ul e U2 per talune Frazioni e rioni del lerrilorio comunale), la planimetria di cui
all*Allegato 3;

4) di confermare, nelle more dell’adozione del PUCG, la vigente tahella degli importi unitari per la
monetizzazione delle aree per le dotazioni lerritoriall di eni alla propria deliberazione di Giunta
Comunale n. 608 del 09.10.07;

5) di dare atto che il presente provvedimento ha effetti direlli sul Bilancio dell’Ente non
quantificabili in guanto dipendenti dalla consistenza dei titoli edilizi onerasi che saranno presentati
e rilasciati a far data dalla entrata in vigore delle nuove disposizioni;

6) di pubblicare integralmente 1a presente delibera sul silo istiluzionale del Cotmme ai tini della sua
efficacia, ai sensi dell’articolo 39, comma 3, del decretn legislativo 14 marzo 2013, n. 33 (Riordino
della disciplina riguardante il diritto di accesso civico e gli obblighi di pubblicita, hrasparenza o
dilfusione di informazioni da parte delle pubbliche amministrazioni™);

7) di trasmettere copia integrale della presente deliberazione alla Regione Emilia-Romagna, che
provvedera all’immediata pubblicazione sul BURERT dell’avviso dell’avvenuta approvazione;

8) di darc atto che la presente delibera entrera in vigore dalla data di pubblicazione sul BURERT del
citatn avviso, a condizione che alla medesima data si sia provveduto alla pubblicazione inlegrale
della medesima deliberazione sul sito istituzionale del Comune di cui al precedente punto 7,

Successivamente, stante l'urgenza di provvedere, il PRESIDENTE soltopone a votazione
palese, con procedimento elellronico, l'immediata eseguibilita della presente deliberazione che il
Consiglio comunale approva ad unanimita di voti, con il seguente esito:

Consiglieri presend in aula al momento del voto: 32
Consiglieri votanti: 24

Favorevoli 24: 1 consiglierl Alme, Bergonzoni, Carpentieri, Carriero, Cirelli, Connola, Fasano,
Forghieri, Franchini, Giordani, Guadagnini, Lenzini, Manenti, Manicardi, Parisi,
Poggi, Reggiani, Scarpa, Silingardi, Stella, Trianni, Tripl, Venturelli e il Sindaco
Muzzarelli.
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Astenuln 8 i consiglieri Baldini, Bertoldi, Bosi A., De Maio, Giacobazzi, Morelti, Prampolini,
Rossini

Risulta assente la consigliera Santora.

el che si é redatto il presente verbale, letto e sottoscritto.
Il Presidente

f.to Fabio Poggi

Il Funzionario Verbalizzante Il Segrelario Generale
f.lo Maria Di Malleo f.to Maria )i Matteo

La presente deliberazione & immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del T.U.
2672000 ordinamento EE.LL.

1l Segratario Generale
f.to Maria Di Matteo

La presente deliberazione & pubblicata all’Albo Pretorio di questn Comune per quindici giorni
comsecufivi a decorrere dalla data sotlo indicali.

Modena, 01/10/2019

1l Segretarin Generale
[.to Maria Di Matreo
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COMUNE DI MODENA
Settore Pianificazione Territoriale ¢ Rigenvrazione Urbana
Servizio Trasformazioni Fdilizie

Allegato alla deliberazione del Consiglio comunale n. 69 del 26/09/2019

Oggetto: RECEPIMENTO DETLA DUELIBTRAZIONE DELL'ASSEMBLEA LEGISLATIVA
DELLA REGIONE EMILIA ROMAGNA DEL 20/12/2018 N, 186 TN MATTERTA DT DISCIPLINA
DIT, CONTRIBUTO Dl COSTRUZIONE PER IAVORIRE LA RIQUALIFICAZIONE E LA
RIGENERAZIONE URBANA

- Si esprime parere favorevole in ordine alla regolaritd tecnica, attestante la regolarita e la
correttezza dell'azione amministrativa, della presente proposla di deliberazione ai sensi degli artt,
49, comma 1, e 147 bis, comma 1, del T.U, n. 267/2000 ordinamento TE.LL,

1l Dirigente Responsahile
Lo arch, Corrado Gianferrari

Visto di congruira'
T.a Dirigente del Settore
[0 ing. Maria Scrgio

Modena, 17.9.2019

- 5i esprime parere favorevole in merito alla regolarita contabile della presente proposta di
deliberazione ail sensi degli artt, 49, comma 1, e 147 his, comma 1, del T.U. n. 267/2000
ordinamento EE.LL.

Il Ragioniere Capo
f.to Dott.ssa Slefania Slord

Modena, 18.9.2019

Assessore proponente
f.to Anna Maria Vandelli



SCHEDA A - Calealo QCC par intervanti di nuova costruzione g per interventi di ristrutturazione
con demaolltione & rleostruzlone. Categoria funzionale: residenza

1) Calcolare gl incramentl I1 e 12 seguendo le Tabellel e 2

_'Fabtila 1- INCREMENTO PER SUPERFICIE UTILE - 11

Llassi di supertici Allogai Superflele utlie 51 ftapporto rispetto % di incremento % diincrosnenle por
[rmg) inj |mig} al lotale ol 5L classi di supertici
{1} i2] (4 (] 43):su ] (5] = (41 nin)
=84 2.000,00 1,00 { 0,000
955110 20 0,00 b 0,000
= 110 = 130 0,00 15 0,000
=130 5 160 0,00 an 0,000
> L60 0,00 Ll 0,000
latale 50 A000,00 Sormima incrementi il = U,DDDI
Tabella 2 - INCREMENTO PER SERVIZI ED ACCESSORI - 02
Tat. SU 2.000,00 Intarvalle B di vaciabilith delrapporto Ipatesi che ricarre % i2 corrispondente
Tat. sS4 1,000,060 prercentuaie [3)
Tol, 50 =500+ flh B8 = 2.600,00
Fi= [SA5U) Y 100 = S0 = 50 1 11
=502 75 0 10
= < 1l a 20
> 100 [T 30 0,000

2} Calcolare I'ticremento | e la magglorazione M

Tabella 3 - CALCOLO INCREMENT (D i € MAGGIORAZIONE M

|=it+i2= I kL1 Clazsa edificio =| | magglarazions k =! L] |
Intzrvalli & Clusse itz sion ke Iriterealll % Classe/magmorazicne
u di | flno a 5 inchesa Clas=c 1 p=0 ot di i de 3004 35 Inclusa: | Classe WiE- M-30
% eli i da 5o LD inclusat Classe ll-M & o dl s A5 adbinclusa: [Classe VIN - =35
% oli | da 1008 15 inelusa:  |Elasse ] -W 10 %ol | da A 45 inclusa: [Classe 1¥ - =40
B i irdn 15 0 M0 inclusa: |Classe - p=1h = ol i da 43 a5 Inclusa: [Classe X - M=45
wodf e 20 2ainclusas  |Classe W M=20 % di i nltre 50%: lasse ¥i - =50
o oli i dia 35 @ A0 nelusa:  [Classe WI- M-25

3) Calcolare il costa di costruzione convenzlonale unitaria & {come definito al punto 5.1 della DAL 186,/2018)

A= 1.B43.75 £/mg

4} Calcolare il costo di costruzione unitarlo maggiorato B

B=A*(1+M/100)= 1.843,75 £fmyg
dowe;
A&l costo di costruzione convenzionals wunilariv
M & la magglarazinns czlenlata rispetts alla classe edificio

&) Caleolare il QCC relativo al costo di costruzione:
Qoc={6* P)" 50 * % riduzione = 383.500,00 £
se B*P & minore di 25 €/mq allora B*P & da considerarsi parl a 25 €/myg — P*E & = 25&/mg, pertanta: B.*P= 147,50
e
B O il cuslo dl costiuglane unitario maggioratao
P & la parcentuals in refagione al custo gl costigzone onitario maggicrato B (Tab. 4 della Schada A)
[In ritarimenta alle urité immobilie avenll = caratteristiche delle abitazioni di lusso, cosi come definite dal DR 2 agusto 1963, o agli edifici
prowvisti di eliporto, ilvakore porcenbuabe P o parkal 205
abltazioni di lusso [SHIMNO) = e — F=8

5 &la superficie complossivi




% plduzlane & Maventuale riduzione della QCC per gli lmmaobllicollocati all'interno del territorio urbanizzate relativi o

[rtervent df Fistrutturazione urbanistica od edilid, addensamenta o sostituzione urbana, € perinterventi di recupero

o rlise dl immobili dismessi o in via di dismissione [par. 5.3,12), Per interenti dizistrutiurazions edilizia csepuila
mriedlante demolizione e ricostruzione la % ridusior & parl al:

0%

Tabella 4 - Percantuabe Pin relazione al costo dl coatruzlane unltario ma

Classi di valori imgeenilili 0"

orato B

igfma L lpetesi thea titone
< 5 5 [
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147112012 Qugerilocale b Vewdita in Strada San Cataldo a Modenn - 120mg | Cuzanit

Quadrilocale in Vendita in Strada San Cataldo a Modena

Villaggio artigiano Modena ovest

€ 270.000

Ril 23011 - " Ad Ze Parco Ferrart" In borgo di nuova tealizzazione composta da sole quattro uniti abitative,
proponiamo appartamento posto al primo ed ultimo piano cosi composto: ingresso, ampia sala con affaccio
sul cortile condominiale, angolo cottura, disimpegno notle, tre camere da letto (due singole ed una

matrimoniale) duc bagni di cui uno in camera.
Completa la proprictd un garage al piano (erra.
Riscaldamento autonomao, ollime finilure.
Richiesla. ..

Aggiornato il 26 Sellembre 2019

Caratteristiche immobile

« Aria Condizienata: aulunom
+ Bagni: 2

+ Locali: 4

» Metrt quadui: 124

« Clondivioni: MUY

« Box: 1

« Rizscaldamenio:; antanomo
+ MO Box: 15

Tt fiwans.casn iteppartamentofvenditc modenadsieda-siu-validdo-mede - 124 - 30853859

Classe energetica

Lhantestate di cerlilicagions energetica del
presente iniwbile @ i e di dichicaa

Vicino a
Seueleentoe SH0m

i'L’Lu Bl o vd Sennls meaternn

o L T o

Immaobiltare Le Tom
Contatta 'inserzionista



14112015 uadiilecals in Vendita in Strada Son Catalde a Modena - 1 24myg | Casa it

Codice annmuncio; 37853859 Rit: X3011
R B i

Tattpszdiweane cosatappartamentosvendite modenatsirada-san-cataldo-moedesi- 1 240 -3TES 3550
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Risultato lnterrogarlone: Anne 2019 - Seiestre §
Traveinedar BAOLLEMA

Chonenme: MO,
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Tipolugin prevalentes Ahitazioni civili

Dstinaxione: Residenzinle

Mol 1° semoatve 201 restn sospesn 1a vilevazione in alensie zone dei comuni Ji
Homports, Cinposante, Cavesss, Concordia sulln Seechia, Finale Emdlin, bdedulle,
Mlirsndiule, Movl di Bodean, Ruvardio, San Felive sul Punirve, San Possidonio, Sun

Frospery @ Sollera, in e il mercite lmmobilisee risolin socora partdeolarmente
condidionato dagli cifidti degh event sismici del 20 ¢ 20 maggio 2012
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Tawmien chli defle quotaziond immebiliar - Ristai |

Risulintn fmlevenpgmeione: Anmo 2014 - Semostee 1
Trrovineiaz MOBILEMA

Claneimne; RUODENA
Faseimbenmis Senmiven|ralefAPOLUOGD - STAS AUTOCTRRIER E. 8TATIO, TEMPIO, |
Clenlive san; 5‘?"”’

Dlicrozomn: U |
Tipologia prevalente: Alstazioni civili
Drostinazlone: Residenrialc

Med 12 semestine 2009 resta sespest Ia vilevazione in aleone rone del communb i
Rumprde, Cumposinto, Cavereo, Concerdia sulln Secehia, Finale Emilia, Medolla,
Alivnndule, Moy i Muodena, Kovarine, Sin Fellee sul Panara, San Posstdode, Sau

FProspero ¢ Solivis, in eni il mereato immebilinre risulta ancora particolarmende
comidizinmnto dngli cBteti degli eventi sismici del 20 e 29 maggia Mk

Valore Vinlori
Tipnluei Hiato lercitn Superficis Eocyzione Superficie
o i {E/hiag) (LN} {F ey & miesee) {1/
Min  Max Min  Max

At )
otz Wommale 1350 1850 1. 63 94 N
civili
Abitazioni .
aivili Oiltimn X 2800 T, TR 11,4 M
Alitazicaw oi
tipe Tl st 1300 L 6.3 54 I
Cooitkic
Do HNormnle Fi ] a3 L 4.2 a3 W
Atnmpa Lezenda

hiltps:lwerwl agenziaeniraie gov.itgecpei_omitstampa. php?id=2157 8 p=MO&co=F 257 linkzona=MO0000290 Aidstrada=Sanno_semestres201 ...

Geopoi

Lpario di spp.nfh'i,'ln."l prr
annatariani

i B i

T s

= enpa, Wap T © Here b omenSiresihap oo

=y

11




